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Loi n° 94-122 du 28 novembre 1994, portant promulgatio!\e
du code de I'aménagement du territoire et de I'urbanis 6

(JORT n° 96 du 6 décembre 1994)

Au nom du peuple, «0
La Chambre des Députés ayant adopté,
Le Président de la République promulgue la loi do eneur suit :

Article premier.- Sont promulgués en vertu, a présente loi,
sous le titre "code de I'aménagement du territoi \t e l'urbanisme"
les textes législatifs relatifs a I'aménage du territoire et a
['urbanisme.

Article 2.- Sont abrogées toutes dis Qns antérieures contraires
a la présente loi et notamment la 76-34 du 4 février 1976
relative aux permis de construire, et 1loi n°® 79-43 du 15 aoat 1979
portant promulgation du code d@anisme ensemble les textes qui
les ont modifiées et complétée

La présente loi sera pul au Journal Officiel de la République
Tunisienne et exécutée comme loi de I'Etat.

Tunis, le 28 Novemk\ 994,
K Zine El Abidine Ben Ali

\dz
&a (*) Travaux préparatoires : Discussion et adoption par la chambre des députés dans sa

séance du 22 novembre 1994.
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CODE DE L'AMENAGEMENT DU ‘\0
TERRITOIRE ET DE L'URBANISME &

N\

Article premier.- Les dispositions du présent code@ t les
régles a suivre pour l'organisation et l'exploitation gptimales de
I'espace, la planification, la création et le dévelﬁ@mem des
agglomérations urbaines afin : R Q

\)

o d'assurer I'exploitation rationnelle des r@rces,
e de protéger les zones de sauvegardé Q

e de conditionner le cadre de vie,

e de protéger les sites naturels turels, y compris les sites
archéologiques tels que définis pagl'article 2 du code du patrimoine
archéologique, historique et des a aditionnels,

e d'assurer la sécurité et g&té publique,

e de garantir une répastition rationnelle entre les zones urbaines et
rurales, et ce dans le $ d'une harmonisation entre développement
économique, déve ent social, et équilibres écologiques, en vue
de garantir un .d&pement durable et le droit du citoyen a un
environneme i

0 TITRE PREMIER
{& L'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE

Qticle 2.- On entend par aménagement du territoire, I'ensemble
¢ @choix, des orientations et des procédures fixés a l'échelle nationale
*\)u régionale pour organiser l'utilisation de l'espace et méme d'assurer

Q notamment la cohérence dans l'implantation des grands projets
\& d'infrastructures, d'équipements publics et des agglomérations.



Chapitre |

Du comité interministériel
pour I'aménagement du territoire

Article 3.- Il est institué un comité interministériel pour
l'aménagement du territoire, ayant pour mission d'arréter les grande 0
options d'aménagement du territoire, d'assurer la cohérence spat’@
entre les différents programmes d'aménagement et d'équipemen@\e
donner son avis dans le cadre de ces attributions sur :

- les grands programmes d'infrastructures et d'équipeme&

- les grands programmes de développement des villes

- les plans directeurs d'aménagement visés a l'artiéla®7 du présent
code et ce, a I'échelle nationale ou régionale ou & Pi le des grandes
agglomérations; \

- les plans directeurs sectoriels d'aména, nt et d'équipement,
élaborés par les divers départements r les organismes et
établissements publics placés sous leur il

- les procédures pouvant concou@l'organisation de T'utilisation
de I'espace a I'échelle nationale et aga protection de l'environnement.

Le comité interministériel potig l'aménagement du territoire peut
faire des recommandations ant toutes les questions qui lui sont
soumises et qui sont susc@pfibles d'assurer la cohérence entre les
options arrétées ou po t contribuer a leur concrétisation. Il peut
également donner so \Vis sur toutes les questions qui lui sont
soumises et notam'x@ celles relatives a I'exécution de ces options et
leur impact sur l'e®1 onnement.

Article 4 décret définira la composition et les modalités de
fonctionne@ du comité interministériel pour l'aménagement du

territoire.
TS

é\ Chapitre 11

Des schémas directeurs d'aménagement

rientations fondamentales de I'aménagement des zones territoriales
& concernées compte tenu des relations avec les régions avoisinantes et

{\)& Article 5.- Les schémas directeurs d'aménagement fixent les

de I'équilibre a conserver entre l'expansion urbaine et l'exercice des



activités agricoles et d'autres activités économiques ainsi que de la
nécessité de protéger les sites naturels et culturels, y compris les sites
archéologiques, et les zones de sauvegarde, tels que définis par la

législation en vigueur. Q

Les schémas assurent l'organisation de l'utilisation de I'espace en e
orientant I'implantation des programmes de 1'Etat, des collectivi%
publiques locales, des établissements et services publics et en ceuv
a leur cohérence dans le cadre des perspectives de déVClOlﬁ%@nt

économique et social. «1

Ces schémas déterminent notamment I'utilisation générale des sols,
le tracé des grandes infrastructures, 1'organisatio nérale du
transport, la localisation des équipements structura Qs services et
des activités les plus importantes, des sites cultur &mpris les sites
archéologiques, les zones de sauvegarde et les ments historiques
a conserver ou a mettre en valeur ainsi que rientations générales
de I'expansion et du développement des a ¢érations urbaines.

IIs tiennent également compte deg”fiSqties naturels et des impacts
sur I'environnement.

Article S bis (Ajouté par .2 de la loi n° 2003-78 du 29
décembre 2003).- Les gran e@lr aces commerciales dont la base de
construction, lors de leur é ation ou apres leur extension, dépasse
3000 metres carrés ou t la surface de base réservée a la vente
dépasse 1500 métres , he peuvent étre implantées qu'a 'extérieur
des limites des Zone@ vertes par des plans d'aménagement urbain et
a une distance,s ieure ou égale a cinq kilomeétres a partir des

limites de cex&;& .

Les di@ ions du paragraphe premier du présent article ne
peuvent &tre” dérogées que pour des raisons objectives relatives
nota aux exigences de I’organisation de I’espace urbain et par
déc r proposition du ministre chargé du commerce et du ministre
c ¢ de ’aménagement du territoire et de I'urbanisme. (Paragraphe

‘ &rogé et remplacé par la loi n°2009-9 du 16 février 2009)

Article 6.- Outre les dispositions de l'article 5 du présent code, les

Q schémas directeurs d'aménagement relatifs aux agglomérations
\ urbaines tiennent compte de l'organisation générale de ces



L)

&

agglomérations. Ils déterminent également les zones affectées aux
grands équipements structurants, dans lesquelles il est impératif de
créer des projets en vue de favoriser I'harmonisation et I'intégration du
tissu urbain de ces agglomérations et de leurs quartiers, notamment
sur le plan économique et social.

Article 7.- La liste des zones sensibles et des grandes agglomerat
urbaines qui nécessitent 1'élaboration des schémas dire &
d'aménagement, sera fixée par décret pris sur proposition conjo &
Ministres chargés de 'Aménagement du Territoire et de 1'U1rba$E apres
avis du Ministre chargé du Développement Régional, du Ministre chargé
de I'Agriculture et du Ministre chargé du Patrimoine en i concerne
les sites culturels, archéologiques et les zones de sauve

o

Ces schémas sont élaborés par le \ ere chargé de
I'Aménagement du Territoire en collaboratio ¢ les départements
ministériels intéressés et apres consultation ollectivités publiques

locales et des services publics concernés$

Ils sont approuvés par décret pqgr proposition du Ministre
chargé de I'Aménagement du Territgire!

Article 8.- Excepté les ZOHE& rritoriales visées a l'article 7 du
présent code, les schémas dir @s d'aménagement des zones restantes,
peuvent étre élaborés sur 1n1\éve des collectivités publiques locales ou
des intervenants pubhx@blhtes a cet effet, aprés consultation des
collectivités publlques es concernées.

Toute de0151on oratlon d'un schémas directeur d'aménagement
doit étre porte onnaissance du Ministre chargé de ' Aménagement
du Terrlto ournit a son tour a la collectivité publique locale ou a
mtervena hc concerné toutes les données lui paraissant utiles a

e a 1'élaboration de ces schémas en collaboration avec les
ices publics régionaux compétents.

cette ela@ratlon
Oé\) lectivité publique locale concernée, ou l'intervenant public,
p

Ces schémas directeurs d'aménagement seront approuvés par arrété du
Ministre chargé de 'Aménagement du Territoire apres avis des Ministres
chargés de l'urbanisme, et du Plan et du Développement Régional .
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Article 9.- Les picces constitutives des schémas directeurs
d'aménagement seront fixées par décret pris sur proposition du
Ministre chargé de ' Aménagement du Territoire .

Q

Chapitre 111 QQQ

Du suivi de la mise en ceuvre des dispositions relatlves a \
I'aménagement du territoire 9

Article 10.- Les plans d'aménagement urbain, les ons
d'aménagement et tous les projets d'infrastructure et d' ipement
doivent se conformer aux indications des schémas, directeurs

d'aménagement. Q

Le Ministére chargé de 'Aménagement du T procede a la
préparation des documents nécessaires sur le plan n %}ml ou régional qui
résument la totalité des options relatives a l'orga n de l'utilisation de
l'espace, et procede a toutes les rectifications néegsaires afin qu'elles soient

prises en considération lors de I'élaboration deshdifférents plans directeurs
visés a l'article 5 du présent code et des s@ﬁ directeurs sectoriels.

Article 11.- Les projets d'amgnagement, d'équipement et
d'implantation d'ouvrages pouvai cter l'environnement naturel par
leur taille ou impacts, sont soumis'® une étude préalable d'impact.

Sont fixés par décret onditions d'application de l'alinéa
premier du présent article, éléments constituant 1'étude d'impact
ainsi que la liste @rOJets d'aménagement, d'équipement et
d'implantation d'ouv: qui sont soumis aux procédures d'études
d'impacts. K
: } concernant les projets cités a l'alinéa premier
onné par les administrations concernées qu'apres
approbath 'étude d'impact afférente a ces projets, par le Ministre
chargé de I'Bfivironnement et de I'Aménagement du Territoire.

L¢: istre chargé de I'Environnement et de I'"Aménagement du
Teré
1

L'accord
Susvisé ne s

ire peut sur la base de 1'é¢tude d'impact, proposer toute action ou
cation du projet susceptible d'éviter ou limiter les atteintes au
ilieu naturel, aux équilibres généraux de l'environnement, et a
\ organisation de l'utilisation de l'espace.

Q Toutes les rectifications ou modifications nécessaires au projet
\& seront faites de commun accord entre le Ministre chargé de

11



I'Environnement et de I'Aménagement du Territoire et le Ministre
duquel le projet rentre dans le cadre de ses attributions.

En [l'absence dun tel accord, le projet d'aménagement, 0
d'équipement ou d'implantation de I'ouvrage, sera soumis, Q
accompagné de I'étude d'impact, au comité interministériel prévu a eo
l'article 3 du présent code, pour arbitrage.

Article 11 bis (Ajouté par la I’art.2 de la loi n° 2003-78 dur

décembre 2003).- L'implantation des grandes surfaces comm es
visées a l'article 5 bis du présent code, est soumise a une & tion
c

préalable délivrée sous forme d'arrété du ministre rgé du
commerce apres consultation du ministre chargé de érieur, du
ministre chargé de I'aménagement du territoire et d @nstre chargé
des affaires sociales. 0 &

\\st délivrée au vu
évue par l'article 11
ssions éventuelles de

L'autorisation visée a l'alinéa premier ci-d
d'une étude d'impact sur I'environnement natur
du présent code et d'une étude sur les ré
l'implantation desdites surfaces sur leur nnement économique et
social inclus dans la zone de chal du projet, ainsi que de sa
conformité aux conditions et procédureSvde l'autorisation qui sont fixées
par décret sur proposition du min@thargé du commerce, du ministre
chargé de l'aménagement du tegsitoite et du ministre chargé des affaires
sociales, et ce, apres avis du pimstre chargé de l'intérieur.

Les conditions d'aut
article concernent not
de ces surfaces ¢
que le promoteur
ces surfaces
routiére géng

jsation visées a l'alinéa deux du présent
nt la construction des parkings dépendant
ciales, ainsi que les travaux d'aménagement
if cffectuer a ses frais afin que les voies menant a
rciales répondent aux exigences de la circulation
par le projet.

TITRE II
&S PLANS D'AMENAGEMENT URBAIN

Qtlcle 12.- Les plans d'aménagement urbain fixent notamment les
\ es et servitudes d'utilisation des sols et déterminent :

1) Les zones selon l'usage principal qui leur est assigné ou selon la
nature des activités dominantes qui peuvent y étre exercées et celles
\& qui doivent y étre interdites;

12



2) «La densité des constructions autorisée dans tout ou partie d'une
zone affectée, et ce, en considération de la capacit¢ d'accueil de
l'infrastructure et des équipements collectifs existants ou a réaliser, la qualité
des sols de ces zones, des risques naturels éventuels et des facteurs
environnementaux, et ce, a charge, lors de 1'élaboration ou de la révision des
plans d'aménagement, d'opter pour un type de construction composé d’w\e
rez-de-chaussée et de deux étages comme base générale de densité autoyi
dans les zones aménagées a cet effet conformément aux critéres ci-
énumérés et qui ne sont pas soumises a des servitudes ou ré% ts
spéciaux ». : (Abrogé et remplacé par Part. premier de la loif°2003-78
du 29 décembre 2003).

3) Le tracé des voies de circulation a maintenir, 2 ifier ou a
construire et la fixation de leurs caractéristiques;

4) Les zones de protection des monuments hi , les zones de
sauvegarde, les sites culturels, archéologiqu
ayant fait 1'objet d'une réglementation de pro
de mise en valeur ainsi que les zones deva

leurs spécificités, telles que le littoral;

n, de sauvegarde ou
conservées eu égard a

collectifs, aux équipements d'utilit% ique, aux espaces verts et aux
places publiques; et ce conforme a une grille d'équipement fixée
par décret;

5) Les emplacements réservés %ouvrages, aux équipements
u

6) Les regles d’urbanisé relatives au droit d'implantation des
constructions, a leur natureyet a leur affectation, a condition de respecter
les procédures pouvz%\@nforcer l'intégration sociale au sein des
agglomérations, une illeure utilisation des sols, et de respecter

également les be‘so' &enérés par la situation particuliére des handicapés.

Article 1 & arrété du Ministre chargé de 1'Urbanisme fixera les
pieces constitiitives du plan d'aménagement.

Chapitre premier
2/
& délimitation des zones requérant 1'établissement
0 ou la révision d'un plan d'aménagement urbain®”

‘ Article 14 (Abrogé et remplacé par la loi n° 2005-71 du 4 aoiit
* 005).- Les zones requérant I’établissement d’un plan d’aménagement

\& (1) L’intitulé a été modifié par Iarticle 3 de la loi n® 2003-78 du 29 décembre 2003.

13



urbain et les zones requérant la révision du plan d’aménagement

urbain en totalité ou en partie sont délimitées par arrété du ministre

chargé de ’'urbanisme, soit sur son initiative soit sur proposition de la
collectivité locale concernée, et ce, apres avis des services régionaux Q
et I’avis des ministéres chargés de I’agriculture et de I’ env1ronnement Q

La proposition de la collectivité locale relative a la demande
délimitation des zones concernées, doit étre accompagnée ’@
rapport justifiant 1’établissement ou la révision du plan et do&s
éléments et le contenu seront fixés par arrété du ministre ¢ de
I’urbanisme. &

Ledit arrété sera affiché au siége du gouvernorat o @siége de la
commune concernée, selon le cas. Il fera, également, jet d’un avis
par la voie de la presse auditive et écrite. \ Q

Article 15.- L'autorité administrative comp@ peut différer, pour
une période maximale de deux ans a compter date d'affichage des
arrétés visés a larticle 14 du présent code, écision concernant les
demandes d'autorisation relatives aux lotls$nts aux constructions, aux
équipements et aux opérations suscept entraver I'exécution du plan
d'aménagement a établir ou d'en au les colits de sa réalisation.

C‘@pltre I
De I'établissement téplans d'aménagement urbain

Article 16 (Aliné abrogé et remplcé par ’art. premier de
la loi n° 2009-29, juin 2009).- La collectivité publique locale
concernée se chargeNeh collaboration avec les services territorialement
compétents @t du Ministere chargé de 1'Urbanisme, de
I'établissem, s projets de plans d'aménagement urbain et de leur
révision.

Le @rpjet de plan est ensuite transmis aux entreprises et
établj ents publics concernés ainsi qu’aux services administratifs
régionaux pour avis écrit et motivé, et ce, dans un délai maximum

mois a compter de la date de sa réception. A défaut de réponse
K s ce délai, est considérée tacite, I’approbation du projet de plan par
*\es organismes et services, lequel projet est transmis, a I’expiration de
ce délai, au ministére chargé de 1’urbanisme pour examen et retour
\® dans un délai d’un mois a compter de la date de sa réception.

14



Le projet est par la suite soumis au conseil municipal ou régional,
selon le cas, qui en ordonne l'affichage au siege de la municipalité, de
la délégation ou du gouvernorat afin que le public en prenne 0
connaissance. Un avis d'enquéte le concernant sera communiqué dans
la presse et sur les ondes et publié au Journal Officiel de la
République Tunisienne. ‘

Au cours des deux mois suivant cette procédure, tout intéressé
consigner ses observations ou oppositions sur le registre d'e e
ouvert a cet effet au siege de la municipalité, de la déléga (Q du
gouvernorat concerné, ou adresser un mémoire d'oppositi&a lettre
recommandée a l'autorité administrative concernée.

Article 17 (Alinéas 2 et 3 sont abrogés et rem es par Dart.
premier de par la loi n°2009-29 du 9 juin 2009). expiration du
délai d'enquéte, le Président du Conseil munici \u e président du
conseil régional, selon le cas, se charge de t ettre pour avis, le
projet du plan accompagné des oppositions bservations résultant
de l'enquéte, aux services régionaux difectement concernés. Il se
charge également de transmettre aj ement ledit projet aux
services régionaux ou le cas échéant ervices centraux relevant du
Ministere chargé de 1'Urbanisme qu'ils apportent éventuellement,
les modifications nécessaires c& e mettre en harmonie avec les
autres plans d'aménagement zones avoisinantes et en conformité
avec les réglements d'urbani en vigueur.

Lesdits services é @t leur avis ou apportent les modifications
qui leur paraissent , selon le cas, dans un délai d'un mois a
compter de la date ception du projet de plan.

Dés que roédures prévues aux alinéas précédents sont
terminées, le t de plan, accompagné de 1’avis et des suggestions
i

des servicQ nistratifs, des entreprises et établissements publics
consultés_ afhsi que des observations et oppositions résultant de
I’enq @visée a l’article 16 ci-dessus et de I’avis a leur sujet, des
seryi0gs’ régionaux concernés, est soumis au conseil municipal ou
é al concerné pour délibération, et ce dans un délai ne dépassant
. un mois.

*\ Article 18.- Les plans d'aménagement urbain doivent observer les
orientations figurant dans les schémas directeurs d'aménagement, les
\& plans de protection et de mise en valeur des sites culturels, des zones

15



de sauvegarde, des zones avoisinantes aux monuments historiques, des
sites naturelles, et des ouvrages militaires s'ils existent.

Chapitre I1I
De I'approbation des plans d'aménagement urbain R
et de ses effets . 9\

Article 19 (Alinéas premier et 3 sont abrogés et modifiés
loi n°® 2005-71 du 4 aoiit 2005).- Les plans d'aménagem
sont approuvés par décret sur proposition du ministre/ghargé de
I’urbanisme. @

Le plan d'aménagement approuvé est affiché ? 1ege de la
municipalité ou du gouvernorat concerné, le publig Q t informé sur
les ondes et dans la presse. \

Le décret d'approbation du plan d' agement emporte
déclaration d'utilité publique des travaux proj

Toute personne a le droit de de er une copie du plan
d'aménagement en contre partie d'u nt fixé conformément a la
législation en vigueur.

Article 20.- La collectivit lique locale concernée ou le
Ministére” chargé de 1'Urbanisine;, est chargé, aprés approbation du
plan d'aménagement, d‘entrg(‘ire sur le terrain, toutes les mesures
d'ordre pratique pour la délimitation des zones réservées aux voies,
aux places publiques \ espaces verts et aux aires destinées aux
équipements collecti \ ce par la pose de bornes” visibles ; cette
opération ne deva@as entraver l'exploitation normale par leurs
propriétaires, (@1 eubles concernés par 'opération de délimitation.

Un espa ayant acquis cette vocation par l'effet d'un plan
d'aménag , ne peut la perdre que par décret pris sur proposition
du Minigtre chargé de I'Urbanisme, apres avis du Ministre chargé de
I'Envi ment et de I'aménagement du territoire.

icle 21.- Ne sont pas permis I'édification de constructions sur des
s nus situés ainsi que les travaux d'amélioration de constructions
stantes a l'intérieur des zones délimitées conformément aux

\

*
&Q (1) Paru au JORT : « Ministre ».

(*) Paru au JORT : « besoins ».
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dispositions de l'article 20 du présent code. Toutefois, sont permis sur
autorisation spéciale de l'autorit¢ administrative compétente, la
complantation de terrains nus situés a l'intérieur de ces zones, ainsi que Q
la restauration et I'entretien des constructions y existantes.

Les travaux de constructions, de restauration ou de modification, Q
exécutés en violation des dispositions du premier alinéa ci-dessus, n\e
peuvent en aucun cas étre pris en considération lors de 1'estimati %
l'indemnité d'expropriation des terrains sur lesquels ces constru%s
ont été élevées ou lors de l'expropriation des construction % de

travaux de restauration ou de modification.

Article 22.- Lorsque l'autorisation d'effectuer desmtravaux de
restauration visés a l'article 21 du présent code est refu, ar 'autorité
compétente, pour un immeuble déclaré menagant rg& dministration
est obligée de l'acquérir, de I'exproprier si le pr ¢ refuse de le
céder a l'amiable, d'autoriser sa restauration. it dans le premier
cas prendre les mesures qui s'imposent p viter les risques de
dommages pouvant étre engendrés du fait‘d? at de 'immeuble.

Article 23.- Les servitudes résul réglements d’urbanisme
pris, dans l'intérét de la sécurité publiqye;*des ouvrages militaires, de la
circulation, de la conservation d imoine historique, archéologique
et artisanal et concernant notammeht T'utilisation des sols, la hauteur des
constructions, la proportion @rfaces baties et non baties de chaque
immeuble, et l'interdiction d%nstruire dans des zones déterminées, ne
donnent droit a aucune j anité, a l'exception des cas ou un dommage
matériel, direct et certa\% ulte de ces servitudes :

1) pour les con 1ons diment autorisées;

2) pour les i @ les dont une partie reste inexploitable.

Dans ces cas, le propriétaire est tenu a peine de forclusion, de
présenter g torité administrative concernée une demande pour
réparation réjudice subi, et ce, dans le délai des six mois a compter de
la da %aquelle il a été informé par cette autorité de l'existence de
servifudes grevant son immeuble.

utorité administrative est tenue de lui répondre dans un délai de

¢, 4rois mois a compter de la date de réception de la demande de
‘\éparation du préjudice.

Le propriétaire peut, s'il refuse 1'offre de 'administration, ou s'il ne

\& recoit pas de réponse dans le délai de trois mois visé a l'alinéa
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précédent, intenter auprés des tribunaux compétents, une action en
réparation du préjudice.

Toutefois, les proprictaires d'immeubles dont une partie demeure Q
exploitable ne peuvent demander réparation du préjudice que pour la QQ

partie excédant le quart de la superficie totale . R

3) pour le cas d'immeubles devenus inexploitables en totalité$ @\
propriétaires peuvent demander leur acquisition par I'Administration. \

Dans le cas ou les propriétaires expriment par écrit leur 0§ de
les conserver, ils n'auront plus le droit de réclamer & mnité
quelconque par la suite.

Dans tous les cas visés ci-dessus, l'indemnité e glée soit a
I'amiable soit par voie judiciaire devant les juridi compétentes

conformément a la législation en vigueur relat\ a l'expropriation
pour cause d'utilité publique.

Cependant, 'estimation de ladite indemni Q faite en tenant compte
de I'usage auquel I'immeuble sera affecté e ervitudes résultant de son
classement ou de sa protection lors git d'immeubles grevés de
servitudes en vue de la consegt n du patrimoine historique,

archéologique ou artisanal.

Article 24.- Le Gouvern le Président de la municipalité selon le
cas, ou le Ministre chargé de anisme, dans tous les cas, peut requérir
I'immatriculation des terrgins non batis et non immatriculés situés a
l'intérieur des zones dél% par l'arrété visé a l'article 14 du présent code et
ce apres en avoir infe es propriétaires.

Les autorité @1 étentes ont, en vertu du présent code, le droit de
requérir 1'i iculation des immeubles au nom de leurs
propriétair s derniers qui ne peuvent s'y opposer, mais conserver
le droit de Tournir tous les documents et éléments de preuve justifiant
de le%&opriété et de présenter les déclarations et observations
co nt cette propriété.

personne requérant I'immatriculation, qu'il s'agisse de 1'Etat ou de
K ollectivité publique locale concernée, supporte les frais occasionnés
‘\nar l'opération d'immatriculation et mentionnés dans le jugement
d'immatriculation. Ces frais seront inscrits en tant que priviléges en sa
\& faveur, sur le registre foncier.
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Ces frais seront remboursés par le propriétaire en cas de vente
partielle ou totale de l'immeuble, ou a I'occasion de son lotissement ou
de la demande du permis de batir. 0

Les modalités de remboursement seront définies par décret sur Q
proposition du Ministre chargé de 1'Urbanisme apres avis du Ministre eo
des Finances.

Chapitre IV Q\
Des réglements relatifs au littoral «0
et aux voiries structurantes

e la loi n°
réglements
en raison de
es, esthétiques,
construire dans les
nt urbain approuvé, et

Article 25 (Abrogé et remplacé par ’art. pre
2003-78 du 29 décembre 2003).- Nonobstan
spéciaux pouvant étre édictés pour certaines 7
leurs caractéristiques naturelles, archit
sécuritaires ou archéologiques, il est interdj
zones non couvertes par un plan d'aména
ce, a une distance inférieure a cent a partir des limites du
domaine public maritime et des limi ¢ quelques composantes du
domaine public hydraulique en l'occufrence les lacs, les sebkhas qui
ne sont pas en communication @elle et en surface avec la mer,
les canaux de navigation, les®u s d'eau et les retenus établies sur
les cours d'eau.

Cette distance peut faire l'objet d'une extension dans les zones
menacées d'érosion e ou d'inondation et chaque fois que la
protection du littora celle du domaine public hydraulique 1'exige,
et ce, par décret roposition du ministre chargé de l'urbanisme,
aprés avis du istre chargé de l'intérieur, du ministre chargé de
I'environnem du ministre chargé de l'agriculture.

Cepen dans les zones couvertes par un plan d'aménagement

5 il est interdit de construire a une distance fixée en fonction
larités de chaque zone sans qu'elle soit, en aucun cas,

raulique prévues a l'alinéa premier du présent article.

*\ Toutefois, au cas ou il est nécessaire d'harmoniser le tissu urbain
situé sur front de mer, cette distance peut €tre réduite par décret sur
proposition du ministre chargé de l'urbanisme, apres avis du ministre
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chargé de l'intérieur et du ministre chargé de l'environnement, sans

que la réduction de cette distance ne porte atteinte, en aucun cas, au

droit de passage prévu par l'alinéa premier de l'article 17 de la loi n° Q
95-73 du 24 juillet 1995 relative au domaine public maritime.

Cette distance peut également étre réduite par rapport aux lacs et Q
sebkhas dont les bords sont aménagés ainsi que par rapport aux petit’\e
cours d'eau traversant les zones urbaines, et ce, par décret?,
proposition du ministre chargé de l'urbanisme, apres avis du mi e
chargé de l'intérieur et du ministre chargé de l'agriculture san, ette
réduction ne porte atteinte, en aucun cas, au droit de servih& u franc
bord prévu a l'article 40 du code des eaux promulgué par WOi n°75-16

du 31 mars 1975. 0

Article 25 bis (Ajouté par Part. 2 de la lo# 003-78 du 29
décembre 2003).- Il est interdit de réaliser x travaux visant a
consolider ou a renforcer les constructions & s avant 'entrée en
vigueur du code de I'aménagement du terzitdire et de l'urbanisme et
situées a l'intérieur des zones soumises servitude d'alignement.
Toutefois, les travaux d'entretien et ration de ces constructions
peuvent étre réalisés sur autorisation du ministre chargé de
l'urbanisme et a condition de n\@ augmenter leur volume ou de
changer leur vocation.

Article 25 (ter) (Ajout@r I’art. 2 de la loi n°® 2003-78 du 29
décembre 2003).- Les distances de servitude prévues par l'article 25
(nouveau) du préser\‘\ e ne s'appliquent pas aux équipements
publics et aux en ises économiques dont l'activité exige la

proximité du ny e la mer ou la proximité des composantes du

domaine publi raulique énumérées a l'alinéa premier du méme
article, au leur implantation est soumise a une autorisation du
ministre ¢ ¢ de l'urbanisme aprés avis du ministre chargé des

domaingde I'Etat, du ministre chargé de l'environnement et du
argé de l'agriculture.

mini?

% t dispensés de cette autorisation, tous les ouvrages nécessaires

N sécurité¢ de la navigation maritime et aérienne, a la défense
tionale ou a la sécurité publique.

Q‘ Article 26.- Est interdite 1'édification de constructions ou d'ouvrages
\& abritant des activités polluantes pour l'environnement le long des voies
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structurantes prévues par les plans d'aménagement urbain, ou par les
plans de sauvegarde ou de mise en valeur concernant les zones de
sauvegarde ou les sites culturels, ou archéologiques s'ils existent. Q

Cette interdiction concerne les activités autorisées et non encore QC'
entrepris a la date d'entrée en vigueur du présent code. e

L)

A\)

Chapitre V ’\
Des réglements généraux d'urbanisme et de construcw

Section I - des reglements généraux d'urbanisme

Article 27.- A l'exception des zones couverte des plans
d'aménagement approuvés ou des zones soumisgs es reglements
particuliers, toutes les opérations de construction soumises a des
réglements généraux d'urbanisme approuvés p @cret sur proposition
du Ministre chargé de 1'Urbanisme.

Ces reglements prévoient la locdlsagion et le volume des
constructions, le mode de leur !?L ation, et leur accés, la
délimitation et la répartition des espaces verts, des places publiques, et

des équipements collectifs, le m 'implantation des infrastructures
et des <équipements d'utilil¢ ¥ publique, la préservation de
l'environnement et la préve des risques naturels. Ces réglements

prennent en considérati% s besoins engendrés par la situation
particuli¢re des handi

Un arrété conjoi &les Ministres chargés de 1'Urbanisme et de

I'Agriculture, fixe \surfaces minimales des exploitations agricoles et
les surfaces es des constructions pouvant y étre érigées.

@on 1I - des réglements généraux de construction

A Q 28.- Des réglements généraux de construction prenant en
co sration les spécificités de chaque région, seront édictés par

sur proposition du Ministre chargé de I'Urbanisme.
‘

)
(*) Décret gouvernemental n°2018-171 du 19 février 2018 tel que modifié par le décret

&Q gouvernemental n°2019-1194 du 19 décembre 2019.

(JORT n°15 de I’année 2018, JORT n° 105 de ’année 2019).
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L)

Ces réglements prennent en considération les besoins engendrés
par la situation particuliére des handicapés chaque fois qu'il s'agit de
constructions ouvertes au public. Q

Chapitre VI QQ

Du conseil consultatif d'urbanisme et d'architecture .

conseil appelé "conseil consultatif d'urbanisme et d'architecture” ¢
notamment de donner son avis sur les grands projets urbai ur
toutes les questions ayant rapport avec le cachet archi&\ral des
constructions ou avec l'architecture.

Article 29.- 11 est créé aupres du Ministre chargé de l’Urbanis&?
s

Un décret fixera la composition et le mode de fo@onnement de

ce conseil. &\

TITREM O
DES OPERATIGNS
D'AMENAGE]\§n~ RBAIN
remier

Chapitre
Des périmétres d'inte on fonciére et des plans

d'amén ent de détail ¥
Article 30.- On entend périmetres d'intervention fonciere, les

zones a l'intérieur d @les sont appelés a intervenir, I'Etat, les
collectivités publiqu %ales, les agences foncieres créées en vertu
de la loi n° 73-21 dh Avril 1973 et I'Agence de Réhabilitation et de
la Rénovation ne créée en vertu de la loi n° 81-69 du 1 Aot
1981, pour ré des programmes d'aménagement, d'équipement, de
rénovatio e réhabilitation fixés par les autorités compétentes en
conformité #ec le plan d'aménagement urbain ou les plans directeurs
d'urb e s'ils existent.

icle 30 bis (Ajouté par I’art. 3 de la loi n°2009-29 du 9 juin

.- L’Etat, les collectivités locales et les agences fonciéres citées a
icle 30 ci-dessus, peuvent préparer des plans d’aménagement de

\létail des zones destinées a réaliser des programmes d’aménagement,

&

(1) L’intitulé du chapitre premier est modifié par l'article 2 de la loi n°2009-29 du 9 juin 2009.
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d’équipement ou de rénovation fixés par les autorités compétentes
conformément aux plans d’aménagement urbain ou aux plans
directeurs d’urbanisme s’ils existent.

Article 30 ter (Ajouté par P’art. 3 de la loi n°2009-29 du 9 juin
2009).- Le plan d’aménagement de détail fixe les emplacements des
constructions, des ouvrages et des équipements collectifs ou priv
ainsi que la nature et la destination des constructions et tout @
mode d’utilisation des sols. Il fixe également le réseau routi&s
réseaux divers et les servitudes devant étre observées.

n@nent de

Les réglements d’urbanisme prévus par le plan d’amé
détail peuvent modifier ou remplacer les réglements en \@mur, avant

son approbation. 0

Le contenu du dossier du projet de plan d’ang@ ent de détail
ainsi que celui du programme d’aménageme@equipement ou de

rénovation est fixé par arrété du ministre cha ¢ "urbanisme.

Article 30 quarter (Ajouté par I’argt. 4 de la loi n°2009-29 du 9
juin 2009).- Le plan d’aménagement @t il est soumis aux mémes
procédures de consultation, d’affichag et d’enquéte prévues pour le
plan d’aménagement urbain.

Le plan et le programme y \exé sont approuvés par décret sur
proposition du ministre char§l I’urbanisme.

La modification du d’aménagement de détail et du
programme interviem& les mémes procédures prévues pour son
approbation G

Section I - d Qltmttatmn des périmetres d'intervention fonciere
et de leur approbation

ArtlcleQ- Les périmétres d'intervention fonciére sont délimités

par dé ur proposition du Ministre chargé de 1'Urbanisme apres
avi inistre chargé de ' Aménagement du Territoire ainsi que des
c ivités publiques locales concernées.

* Article 32 (Abrogé et remplacé par Dart. premier de la loi
\1°2009-29 du 9 juin 2009).- Le bénéficiaire du périmetre
d’intervention fonciere établit un dossier comprenant le programme

\& visé a I’article 30 du présent code et le plan d’aménagement de détail.
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Article 33 (Modifié par la loi n°2009-29 du 9 juin 2009).- Le
décret d’approbation du projet de plan d’aménagement de détail et du
programme a [Dintérieur des périmetres d’intervention fonciere Q
emporte déclaration d’utilité publique des travaux projetés.

Article 34.- La modification du dossier du plan d'aménagement de
détail et du programme intervient suivant les mémes procédure\

prévues pour son approbation’”. .
Article 35.- L'Etat ou les collectivités publiques locales p t

procéder a l'expropriation, pour leur compte ou pour le ¢ des

agences fonciéres citées a l'article 30 du présent code, de toutymmeuble

situé a l'intérieur du périmétre d'intervention fonciere poura realisation
des projets d'aménagement, d'équipement, de ré@om et de
réhabilitation cités au méme article.

L'Etat, les collectivités publiques locales X gences citées
a l'article 30 du présent code, bénéﬁciﬁ our les mémes
immeubles d'un droit de priorité a 1'achat s exercent pendant
quatre ans a compter de la date de py 1on du décret portant
création du périmétre d'interventi ciere, et ce dans les
mémes conditions fixées par la | ¢ 73-21 du 14 Avril 1973,
relative a I'aménagement des zomes*touristiques, industrielles et
d'habitat. Ce droit de priorité é\ at peut étre prorogé une seule
fois pour une période de deuxman

Le bénéficiaire du dr ¢ priorité a l'achat a l'intérieur du
périmetre d'interventionsfonciere, doit demander la prénotation de
son droit sur les ti fonciers, lorsqu'il s'agit d'immeubles
immatriculés. Ceftgy prénotation empéche l'insertion de toute
cession, a titre eux ou gratuit, sur le titre ou les titres
fonciers y af%, et ce, a partir de la date de son inscription.
La prénota&u est périmée et cesse de produire effet a
I'expirati n délai de trois ans a partir du jour de son
inscription, sauf le cas de son renouvellement avant ce délai, et

ce, d limite de la période du droit de priorité. (Alinéa 3 est
abro@é ‘et remplacé par Part. premier de la loi n°2003-78 du 29
bre 2003).

‘ v
‘\*) Si I’on se réfere a la version arabe, le présent article sera traduit ainsi qu’il suit : « La
modification du dossier du plan d’aménagement de détail et du programme cités a
I’article 32 du présent code intervient suivant les mémes procédures prévues pour
\ leur approbation.
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Apres approbation du programme et du plan d'aménagement de
détail y afférent, le bénéficiaire du périmeétre d'intervention foncicre se
charge d'entamer toutes les procédures d'ordre pratique en vue de
délimiter les zones comprises dans le périmetre d'intervention foncicre
et ce par la « pose de bornes »” visibles, cette opération ne devant
pas, entraver l'exploitation normale par leurs propriétaires, de\e
immeubles concernés par I'opération de délimitation. ‘.

«Le bénéficiaire du droit de priorit¢ a l'achat a l'intérie®u
périmétre d'intervention fonciére est tenu d'afficher, dans w i d'un
mois a compter de la date de promulgation du décret de &nitaﬁon
dudit périmetre, le plan y annexé, et ce, pour une pér@ie de trois
mois, au siége du gouvernorat ou de la municipalité, le cas, tout
en invitant le public a en prendre connaissance pag 1 yoie de la presse
auditive et écrite.» Alinéa 5 est ajouté par I'artN\2vde la loi n°2003-
78 du 29 décembre 2003).

Section II - des droits et obligations d‘e riétaires riverains

Article 36.- Les propriétaires des@s ou locaux situés dans un
périmétre d'intervention foncicre, petivent participer a un projet a
réaliser a l'intérieur de ce périmé%gn vertu d'une convention qui sera
conclue entre l'intervenant et lgspropriétaire de 1'immeuble suivant un
cahier de charges approuvé décret sur proposition du Ministre
chargé de 1'Urbanisme.

Article 37.- Dans \% ou le programme d'intervention comporte
des opérations de défidplition ou de réhabilitation de constructions, il
appartient a l‘inge ant chargé de l'exécution du projet d'indemniser
les occupants \ constructions en vertu d'un contrat de location ou
de bonne foi @indemnités égales au loyer de quatre années.

Article\88.- Les commercants occupant les constructions acquises
par l'i&@enant, a l'amiable ou par voie d'expropriation, en vue de les
démcﬁ' ou de les réhabiliter, bénéficient du droit de priorité a
I t@ tion de locaux ayant la méme vocation dans les immeubles a

truire et ce, conformément aux conditions prévues par les articles
et 11 de la loi n® 77-37 du 25 Mai 1977 régissant les rapports entre

$
&

(*) Paru au JORT : "...prise des besoins..."
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bailleurs et locataires en ce qui concerne le renouvellement des loyers
d'immeubles ou de locaux a usage commercial, industriel ou artisanal.

projet, tous les propriétaires d'immeubles situés a l'intérieur de la zone
d'intervention non touchée par 'opération d'expropriation ou nayant
pas participé au projet dans le cadre de la convention citée a l'artic

36 du présent code, ainsi que les propriétaires d'immeubles jouxaé

Article 39.- Participent obligatoirement aux frais d'exécution du Q

zone d'intervention et bénéficiant de l'infrastructure e S
équipements collectifs a réaliser dans le cadre du projet. $
p 1pation

Les critéres, les modalités et le montant de cette
seront fixés par décret sur proposition du Minis hargé de
'Urbanisme apres avis des Ministres des Finances et omaines de

'Etat et des Affaires Foncieres. Q
Chapitre 11

Des périmétres de rése onciéres

Section I - de la délimQ'vn des périmétres
de réserves fonciéyae leur approbation

Article 40.- Des périm¢ e réserves fonciéres peuvent étre
créés en vue de la réalis future d'opérations d'urbanisme en
dehors des zones couvegs ar un plan d'aménagement urbain et
conformément aux pl \ ecteurs d'urbanisme s'ils existent.

Article 41.- Un Xet pris sur proposition du Ministre chargé de
I'Urbanisme ap is des Ministres chargés des Domaines de I'Etat
et des Affai nmeres de I'Aménagement du Territoire et de
’Agrlcult i que des collectivités publiques locales concernées,
dehnntera érimetres des réserves foncieres.

A‘&orz 11 - de l'exercice du droit de priorité d'achat a Uintérieur
des périmétres de réserves fonciéres

Article 42 (Abrogé et remplacé par Part. premier de la loi n°
*\003-78 du 29 décembre 2003).- L'Etat, les collectivités locales et les
agences visées a l'article 30 du présent code, bénéficient, a l'intérieur des

\& périmetres des réserves fonciéres et a compter de la date de leur
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délimitation, du droit de priorité a l'achat pour une période de six ans
renouvelable une seule fois, le décret portant création du périmétre
désigne le bénéficiaire du droit de priorité a I'achat.

la prénotation de ce droit sur les titres fonciers relatifs aux immeubles

Le bénéficiaire du droit de priorité a l'achat est tenu de demander QQ
&

immatriculés.

Cette prénotation empéche l'insertion de toute cession, a \@\
onéreux ou gratuit, sur le titre ou les titres fonciers y afférents, e@, a
partir de la date de son inscription.

La prénotation est périmée et cesse de produire effet é@piration
d'un délai de trois ans a partir du jour de son inscription @lf le cas de
renouvellement avant ce délai et dans la limite de la éode du droit
de priorité. .

Le bénéficiaire du périmétre de réserves iéres se charge
d'établir des indications mettant en reli es limites de ce
périmétre sans que leur implantation trave 1'exploitation
normale des immeubles concernés par propriétaires ou par les
bénéficiaires de droits réels dont ils revés.

Le bénéficiaire du droit de priosité a l'achat a l'intérieur du
périmetre de réserves fonciérex tenu d'afficher, dans un délai
d'un mois a compter de la &t de promulgation du décret de
délimitation dudit périmété‘ plan y annexé, et ce, pour une
période de trois mois, siege du gouvernorat ou de la
municipalité, selon 1 tout en invitant le public & en prendre
connaissance par loa de la presse auditive et écrite.

Article 43.-

propriétaire d'immeuble situé¢ a l'intérieur
d'un périmetr ‘\ cserve fonciére et soumis au droit de priorité a
'achat peut % tir de la date du décret de délimitation, proposer
au bénéfi du droit de priorité¢ a l'achat, I'acquisition de cet
immm& ¢h lui indiquant le prix demandé. Le bénéficiaire du

droit °d€d priorité a l'achat doit obligatoirement informer le
propfi¢taire de son intention d'exercer ce droit ou de son
dgsistement et ce, par voie d'huissier notaire dans un délai d'un an

N mpter de la date de la réception de l'offre.

Le défaut de réponse au cours de ce délai équivaut a une
renonciation de la part du bénéficiaire a I'exercice du droit de priorité

\(QQ  l'achat.
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En cas d'acceptation de 1'offre de la part du bénéficiaire du droit de
priorité a I'achat et en cas d'accord sur le prix, un contrat de cession est
conclue a cet effet entre les deux parties. Le prix convenu sera payé ou
consigné au nom du vendeur a la Trésorerie Générale de Tunisie dans
un délai de six mois a compter de la date de la conclusion du contrat.

A défaut d'un tel accord sur le prix de l'immeuble, il sera fixé pzﬁ\e
les tribunaux compétents comme en matiere d'expropriation
cause d'utilité publique, le prix fixé en dernier ressort est p u
consigné a la Trésorerie Générale de Tunisie dans un délai 0 ois
a compter de la date de la notification du jugement. K

Le bénéficiaire du droit de priorité a l'achat ne peuf)étre mis en
possession de font” immeuble a l'intérieur des périmé de réserves
fonciéres qu'aprés en avoir payé le prix aux pre aires ou apres
l'avoir consigné a la Trésorerie Générale de Tuni

Article 44.- L'Etat, la collectivité publi
concernée, qui exerce le droit de priorité 3
tribunal compétent et ce, dans les méme
code des droits réels, de prononcer: llité du contrat conclu en
violation des dispositions du présent cRapitre et de déclarer acquéreur
'Etat, la collectivité publique o\ ence, au lieu et place du tiers,
acquéreur au prix convenu ngs e contrat ou offert par I'Etat, la
collectivité publique locale Q gence s'il est accepté ou a défaut au
prix fixé par le tribunal dans€ ressort duquel se trouve I'immeuble, si
ce prix est inférieur a \@révu dans le contrat.

°

X \ Chapitre I11
g
Articl@- Une association syndicale de propriétaires groupant
obligatoirement tous les propriétaires concernés des terrains et
i situés dans une zone déterminée peut étre constituée par
u Ministre chargé de 1'Urbanisme sur proposition des
étaires concernés, du Président du Conseil régional en dehors

périmétres communaux ou du Président du Conseil Municipal a
‘\'intérieur du périmétre communal et publié au Journal Officiel de la

locale ou l'agence
at peut demander au
is fixés a l'article 115 du

ociations syndicales de propriétaires

\& (*) Ainsi paru au JORT, et la version arabe dispose que : "de tout immeuble".
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République Tunisienne, et ce, pour la mise en ceuvre des plans
d'aménagement, la reconstruction, le remembrement ou le lotissement
des propriétés, 'aménagement des voies privées et leurs dépendances Q
ainsi que la mise en ceuvre des procédures légales et administratives Q
en vue d'assainir l'assiette fonciere de la zone.

Ces associations syndicales sont dotées de la personnalité civilt\e
dans la limite des attributions fixées par la présente loi. /

Le Président de la collectivité publique locale concernée se ch; \e
I'établissement d'un plan délimitant la zone concernée par la constitution de
l'association syndicale de propriétaires. Ce plan est porté a la congaissance

du public par affichage. Avis de son dép6t au bureau du Go orat ou de
la municipalité intéressée avec possibilité de le consult@est publié au
Journal Officiel. P

L'arrété constituant I'association syndicale \)riétaires emporte
approbation de la délimitation de la zone ervention de cette
association syndicale conformément au mentionné a l'alinéa

précédent du présent article.

Article 46.- Les associations %}cales de propriétaires sont
soumises a un statut-type, approuyé par décret sur proposition du
Ministre chargé de I'Urbanisme. atut-type fixe les attributions de
l'association syndicale des propriétaires et les régles déterminant son
organisation et son fonction nt.

Article 47.- L'association syndicale de propriétaires se charge de
dresser une liste nonwe des propriétaires d'immeubles situés a
l'intérieur de la @ ou présumés tels ainsi que des tuteurs ou
mandataires popr% mineurs et les absents, et ce , sur la base des
titres, docu K t données pouvant étre déduites des titres de
propriété “%s documents existants au sein des différentes
administra@s et services publics.

La @ visée au présent article ne vaut pas titre de propriété.

AQ le 48.- Le président de la collectivité publique locale

c tent se charge, avant de proposer la constitution de I'association

N icale de convoquer, individuelle”) et par voie d'affichage les
‘ opriétaires concernés a une assemblée générale d'information.

\& (*) Ainsi paru au JORT, et la version arabe emploie : "individuellement".
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Il se charge aprés la constitution de l'association syndicale
conformément aux dispositions prévue a l'article 45 du présent code,
de convoquer, en cas de nécessité, individuellement par lettre Q
recommandée et par voie d'affichage les propriétaires des terrains et Q
immeubles situés dans le périmétre de l'association ainsi que les
tuteurs et mandataires des propriétaires mineurs ou absents, a de\e
assemblées générales. .

Article 49.- La premiére assemblée générale de l'assoc'? n
syndicale de propriétaires, présidée par le président de la ¢ Q vité
publique locale ou par son représentant, se charg S sa
constitution, d'élire un comité syndical composé de huit membres
chargés de représenter l'association et ce, pendant un@ée de deux

ans renouvelable. . %

Cette élection a lieu a la majorité des prﬁ res intéressés
représentant en présence au moins de la 1@ du nombre des
membres.

En cas d'absence de la majorité des pr?étaires, les membres du
comité syndical sont désignés a la maj es propriétaires présents
et ce apres une deuxiéme convocati our une assemblée générale
ultérieure qui aura lieu quinze j au moins et un mois au plus, a
partir de la date de la premiére réunyon.

Article 50.- Les discuss‘&ot les résultats du vote de I'assemblée
générale sont consignés da proces-verbal signé par le président
de l'assemblée et par a @ins trois propriétaires présents adhérents a
l'association syndicalex ce aprés approbation 1égale de l'assemblée
générale et sous le, & 0le du président de la collectivité publique
locale concernég. \

Article 5 comité syndical des propriétaires se charge, sous le
contrdle d ident de la collectivité publique locale concerné selon
le cas, qui approuve ses décisions :

- @tamer toutes les procédures nécessaires aupreés des
ad '&s ations et autorités concernées pour assainir la situation
f re des immeubles conformément a la 1égislation relative a

. atriculation fonciere ;

- de préparer les projets d'aménagement dans le cadre du plan

d'aménagement approuvé, de les discuter et les faire approuver par
\& I'assemblée générale des propriétaires ;
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- de collecter les contributions des propriétaires, de délibérer le cas
échéant sur les emprunts nécessaires et de gérer des ressources et
propriétés de 'association syndicale conformément aux reégles édictées Q
par le statut-type des associations syndicales des propriétaires.

En matiére de remaniement foncier, le comité syndical des Q
propriétaires peut apporter les modifications nécessaires aux limite e
des immeubles et procéder également aux opérations d'échange

les propriétaires adhérents, en tenant compte de la valeur des pa S
fixée a la date de la publication du plan d'aménagement ans
tenir compte de la plus-value due a la spéculation et travaux

structurants exécutés ou projetés.

Article 52.- L'estimation de la valeur des parcelle @terrain et des
immeubles concernés par I'opération de remanie d'échange, est
effectuée par une commission présidée par e désigné par le
président du tribunal de premiére instance d ressort duquel est
situé I'immeuble. La commission compren: experts fonciers dont
le premier est désigné par le présid tribunal de premicre
instance, le deuxiéme par le présiden collectivité publique locale
concernée, et le troisiéme par le propriétaire intéressé ou par son
tuteur ou son représentant légal. ‘8

ou des soultes résultant opérations d'échange, par lettre

recommandée avec accusé de réception adressée par le président
* , e 7 3

«du»? comité syn aux propriétaires concernés ou a leurs

représentants s'ils sontihineurs ou absents.

Article 53.- Ic?emembrement des parcelles ou des immeubles
projetés dans dre de l'opération de remaniement foncier est
approuvé ¢ ément au plan topographique établi par 1'Office de la
Topograp de la Cartographie ou par un ingénieur géometre agréé

confo‘ ent a la législation et a la réglementation en vigueur, et ce,
par r&u président de la collectivité publique locale concernée.

Les propriétaires concer@o t avisés de la valeur des échanges

lan topographique et I'arrété mentionné au présent article, sont

. @gatoirement pris en considération, lors des opérations

\ immatriculation fonciére et de mise a jour des titres fonciers relatifs
aux immeubles immatriculés.

\& (*) Paru au JORT : « de la».
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L'immatriculation des parcelles et des immeubles non
immatriculés s'effectue obligatoirement lors de leur rattachement aux
parcelles ou immeubles immatriculés. QQ

Article 54.- Au cas ou l'indemnité fixée par l'expertise mentionnée Q
au premier alinéa de l'article 52 du présent code est jugée insufﬁsante\e
le propriétaire intéressé peut présenter un recours en révision dﬁ%
valeur de l'indemnité ou de la soulte, devant le tribunal de pre \'e
instance dans le ressort duquel est situé l'immeuble qui @ en
dernier ressort. &
L'action doit étre intentée dans un délai de deux mois@ompter de
la date de notification du montant de I'indemnité o @ a soulte au
propriétaire intéressé et ce conformément a la @me prévue a
l'alinéa 2 de l'article 52 du présent code. \

Article 55.- Les charges, les droits réels ¢ servitudes grevant les
immeubles immatriculés, sont étendus aux Q:S et immeubles qui leur
ont été rattachés suite a 'opération de re &r ent.

Article 56.- La dissolution gl'association syndicale de
propriétaires peut étre prononc&&r arrété du Ministre chargé de
I'Urbanisme sur demande reSident de la collectivité publique
locale compétent et ce, apré%ition de ladite association et ce dans
les cas suivants :

1/ dépassement o de la mission pour laquelle 1'association
syndicale a été con! e,

2/ inobser@ par l'association syndicale, des dispositions

du présent A
3/ Viobn par l'association du statut-type.
A'@ 57.- Les tribunaux de droit commun dans le ressort
des est situé l'immeuble, statuent conformément aux regles de
c dtence régissant les litiges relatifs aux actes accomplis par” les
*Sassociations syndicales de propriétaires a l'exception des décisions
\administratives qui demeurent du ressort du tribunal administratif .

\& (*) Paru au JORT : " pour".
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Chapitre IV
Des lotissements Q

Article 58.- Est considéré lotissement, toute opération de division
d'une parcelle de terrain en un nombre de lots supérieur ou égal a trois,
destinés, aprés aménagement, a la construction de locaux a usag\
d'habitation, a usage professionnel, industriel, touristique ou a recoy
des équipements collectifs sociaux et culturels conforméme X
dispositions du présent code.

Au cas ou il s'agit de partage d'une parcelle de terrain e&ux lots,
cette opération est soumise a I'approbation préalable du pﬁident de la
commune ou du gouverneur compétent, apres a@ du comité
technique visé a l'article 60 du présent code. .

Les pieces constitutives du dossier relatif a c ération sont fixées

par le méme arrété visé a l'article 59 du présent ¢

Est assimilé au lotissement, tout acte
tend a répéter la division d'une parcelle e
apres une premiére division, si celle-

ation ou de vente qui
X parts moins de dix ans
pas été déja un lotissement.

Est également considérée co lotissement, la vente d'une ou de
plusieurs parts indivises d'un imm le destiné a la construction, selon
la réglementation en vigueus

Ne sont pas soumises ab dispositions du présent chapitre , les
opérations relatives :

- au transfert de 1 \\mete par succession ;
- a la cession C? parts indivises d'un immeuble, n'entrainant pas

une augment® nombre de propriétaires.
O

ection I - de l'approbation des lotissements

A @ 59.- Tout projet de lotissement est soumis a 'approbation

préé? du président de la municipalité ou du gouverneur compétent.

arrété du Ministre chargé de 1'Urbanisme fixera les formes et les

dalités de l'approbation ainsi que les pieces constitutives du dossier de
\otlssement y compris le cahier des charges.

Article 60.- La création, l'extension ou la modification des
\& lotissements ne peut é&tre entreprise qu'a l'intérieur des zones
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concernées par un plan d'aménagement urbain ou par un plan
d'aménagement de détail s'il existe, ou a l'intérieur des zones
délimitées conformément aux dispositions de I'article 14 du présent
code et ce apres vérification de I'existence dans ces zones des

équipements de base nécessaires, existants ou projetés. eo

.
Le dossier de lotissement est soumis pour avis avant s%\

approbation, a une commission technique, dont la composition
mode de fonctionnement sont fixés par arrété du Ministre ch, de
I'Urbanisme.

Le gouverneur ou le président de la municipalité, selen le cas, ou
le Ministre chargé de 1'Urbanisme, dans tous les cas, nt apporter
toutes les modifications utiles et exiger la rése;v@n des espaces
verts, des places publiques et des emplac ts destinés aux
équipements collectifs selon les réglements % régles d'urbanisme

en vigueur. Chacun d'eux peut égaleme poser au lotisseur la
normalisation des limites de son lotissent
En cas dopposition des p dtaires riverains a cette

normalisation, l'autorité adm& ative compétente recourt a
I'expropriation des parcelles néceSsaires a cet effet et ce, suivant la

législation en vigueur. Q

Article 61.- Toute déegjsion administrative relative a la demande
d'approbation du loti t, doit étre prise dans un délai de quatre
mois a compter des f@ e du dépot aupres de l'autorité administrative
concernée d'un d(@ diment constitué.

La décisi@ notifiée au demandeur du lotissement dans un délai
d'un mois pter de la date a laquelle celle-ci est prise. Elle doit

étre mo%ée en cas de refus.

°

& e 62.- Les documents constitutifs du dossier de lotissement

a vé, demeurent déposés et mis a la disposition du public au si¢ge

a municipalité ou du gouvernorat compétent. Des copies de ces

ocuments peuvent étre remises a toute personne qui en a intérét et ce,

moyennant un montant dont la valeur sera fixée conformément a la
réglementation en vigueur.
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Section II - des conditions de vente avant I’exécution des travaux

Article 63.- Aucune publicité ne peut étre faite en vue de la vente 0
ou de la location des terrains ou des constructions comprises dans un Q
lotissement non encore approuveé.

Ne peut étre effectuée, non plus, la vente des terrains, leu 0
location ou l'édification des constructions qu'aprés réalisation?,
travaux d'aménagement prévus au cahier des charge?
lotissement et paiement des dettes dues par le lotisseur de
frais d'immatriculation prévus a l'article 24 du présent co&

Article 64.- Les dispositions du deuxiéme alinéa de @tlcle 63 du

présent code ne s'appliquent pas a I'Etat, aux agenc ncieres,
collectivités publiques locales et aux promoteurs, ¥ iliers operant
dans le cadre de la loi n° 90-17 du 26 février ortant refonte de

la 1égislation relative a la promotion immobilj

Ces dispositions ne s'appliquent p en outre, au lotisseur
qui réalise des travaux primaires agement et demande
I'autorisation de différer la réalisaQﬂ'des travaux définitifs afin
d'éviter la détérioration des et de leurs accotements au
cours de 1'édification des cons&ctions.

Un arrété du Ministre ¢ de I'Urbanisme déterminera la nature
des travaux d'aménagement provisoires et des travaux définitifs cités
au deuxiéme alinéa d nt article et le mode de leur réception par
les services du gouy at ou de la municipalité selon le cas.

Toutefois, l'gc¢ donné a la demande d'autorisation de différer la
réalisation d ux définitifs reste subordonné a I'engagement du
lotisseur ds er les travaux dans les délais fixés par l'arrété de
lotissementet’de garantir la réalisation de ces travaux :

par une caution bancaire par laquelle 1'établissement
gar s'engage a payer les sommes nécessaires pour
I vement des travaux avec majoration des sommes dues au
. ¢ des frais prévus a l'article 24 du présent code;

- soit par une hypothéque sur certains lots au profit de la
Q collectivité publique locale concernée dont la valeur équivaut aux
\& sommes prévues a l'alinéa précédent.
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Un arrété du gouverneur ou du président de la municipalité, selon
le cas, fixera sur la base d'une expertise effectuée par les services
régionaux relevant du Ministére chargé de I'Urbanisme, la valeur des 0
travaux objet de la caution ou de I'hypothéque. Q

Les dispositions de I'article 12 de la loi susvisée du 26 février 1999 eo
ne s'appliquent pas aux promoteurs immobiliers publics et a%\\

collectivités publiques locales.

D
Section Il - de la modification des lotissements 00

Article 65.- La modification partielle ou totale d’un lotissement
approuvé, peut étre autorisée et ce, sur demande @otisseur et
préalablement a la vente ou a la location des lots |$n sont issus.
Peuvent étre également autorisées, les demandes de @ations prévues
au cahier des charges du lotissement industriel o tique faites par le
lotisseur ou les propriétaires des lots a ¢ ion qu’elles soient
compatibles avec le plan d’aménagement et es ne contredisent pas

les regles sanitaires générales. (Alinéa pre Abrogé et remplacé par
Part. Premier de la loi n°2009-29 du 009)

Peuvent étre également autorisges les demandes de modifications
faites par un ou plusieurs propr@s de lots issus d'un lotissement
approuvé a condition qu'ell jent compatibles avec les réglements
d'urbanisme applicables a | e ou se situe ce lotissement et qu'elles
ne portent pas atteinte auxsinteréts directs des autres propriétaires.

« Cette approbati \mtervient aprés que la collectivité locale
concernée ait affic '@projet du plan au siége du gouvernorat ou de la
municipalité, selo cas, et apres publication d'un avis d'enquéte par

voie d'affich; r la voie de la presse auditive et écrite et information
des proprig concernés par lettres recommandées avec accusé de
réception. ce dernier cas le demandeur de la modification supporte

les fra\\n la notification ». (Abrogé et remplacé par ’art. Premier
de la{) ©2003-78 du 29 décembre 2003)

Au cours du mois suivant la publication de l'avis d'enquéte,
* e personne intéressée peut consigner son accord sur le
\egistre d'enquéte ouvert a cet effet au siege du gouvernorat ou de
la municipalité concernée ». (Abrogé et remplacé par I’art. Premier
\& de la loi n° 2003-78 du 29 décembre 2003)
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« Les projets de modification sont approuvés lorsqu'ils sont
demandés ou ayant recu l'accord de deux tiers du nombre des
propriétaires qui détiennent les trois quarts de la superficie du 0
lotissement, sans tenir compte des superficies incorporées dans le Q
domaine public ou privé de I'Etat ou de la collectivité¢ locale,
conformément aux procédures prévues par l'article 60 du preser?\e
code ». (Modifié par la loi n° 2003-78 du 29 décembre 2003)

Article 66 (Abrogé et remplacé par ’art. premier de @1
n° 2003-78 du 29 décembre 2003).- Les réglements régi un
lotissement déja approuvé ne sont plus applicables aprés&)lration
d'un délai de dix ans a compter de la date de cette @probation,
sauf si les deux tiers du nombre des propriétaires qud @¢ctiennent les
trois quarts du lotissement s'y opposent, et ce,q trois mois de
'expiration dudit délai.

Section 1 V - des conséquences de | 'apprgén des lotissements
U

Article 67.- Les routes, les espac , les places publiques et
les espaces affectés aux équipement lectifs, sont incorporés, des
I'approbation du lotissement, au ?ine public ou au domaine privé
de 1'Etat ou de la collectivité% lique locale. Il n'en résulte de
contrepartie ou d'indemnis '@que pour la superficie excédant le
quart de celle du lotissemena ce sur la base de la moyenne des prix
des terrains incorporés

A défaut d'acc \miable, l'indemnité est estimée par les
tribunaux compéte’ onformément a la législation en vigueur en
maticre d'expr on pour cause d'utilité publique.

Au cas % lotissement englobe un immeuble immatriculé,
I'Office d opographie et de la Cartographie doit adresser a la
Conse‘rv ion de la Propriété Fonciére les plans des parcelles
inco s dans le domaine public ou privé de 1'Etat ou des
collectivités publiques locales et ce, des I'achévement de l'opération de

La Conservation de la Propriété Fonciére doit, sur la base des

*plans qui lui sont adressés par 1'Office susvisé, faire distraire les

Q parcelles incorporées de leur titre mere et leur donner de nouveaux
\& titres au nom de I'Etat ou de la collectivité publique locale concernée.
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Chapitre V
Des permis de batir

Section I - de la nécessité de l'obtention préalable
d'un permis de bitir

Article 68.- Toute personne souhaitant construire, ou procéder ?\0
des travaux de restauration pour conforter une construction (\
existante ou y apporter des modifications, doit obtenir un pen? u
président de la municipalité a l'intérieur des zones commu Q du

gouverneur pour le reste des zones.
Un plan d'architecture du projet de construction est &£
architecte inscrit sur le tableau de 1'Ordre des Archite
exceptés les cas fixés par arrété du Ministre chargg

Article 69.- Les permis visés a l'article 68 esent code sont
délivrés par le président de la municipalité ou uverneur, selon le
cas, sous forme d'arrété apres avis d'une com ion technique dont la
composition et les modalités de fonctj ment seront fixées par
arrété du Ministre chargé de I'Urbanis Q

La commission technique est inst1 dans chaque gouvernorat ou
municipalité par arrété du Mini chargé de I'Urbanisme et sur
proposition du Gouverneur O{‘% président de la municipalité
territorialement compétent.

Le représentant du Miné chargé de I'Urbanisme peut opposer
son veto a la délivranc Qpermis et ce conformément aux modalités
et délais prescrits par ¢ visé a 'alinéa premier susvis€.

Il est statué sur, @emande du permis dans un délai ne dépassant

pas quarante cip ) jours a partir de la date de dépdt, a cet effet,
d'un dossier &1 constitué.
Ce dél orté a :

1) soixante (60) jours si le plan d'aménagement est en cours
d'élal n;
atre vingt dix (90) jours si la construction projetée se situe
d limite de deux cents (200) métres au tour :

¢\ - des sites naturels;

&

- des sites culturels et archéologiques;
- des zones de sauvegarde;
- des monuments historiques.
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Les permis de batir relatifs a 1'édification de logements personnels
ou familiaux ou aux logements des ouvriers dans des exploitations
agricoles, sont délivrés dans les mémes formes et délais prévus ci- Q
dessus apres avis du Commissaire régional du développement agricole.

Les permis de batir relatifs aux projets de construction jouxtant des
installations militaires dans une limite de cent cinquante (150) métre\e
sont délivrés apres avis du Ministre de la Défense Nationale. N

Sont délivrés, apreés avis du Ministre chargé du patrimoin@s
permis de batir relatifs aux projets de construction et de rest 1@ n a
l'intérieur des sites culturels. &

L'octroi du permis ne préjuge pas des droits des tiers.

Article 70.- Ne sont pas soumis a autorisation, | nstructions
militaires ayant un caractére secret ainsi que lgs aux visant a
apporter des modifications ou des réparations now S et nécessaires
a une construction existante et dont une liste ixée par arrété du
Ministre chargé de ['Urbanisme, exceptég hceux régis par des
dispositions Iégislatives ou réglementairgs 1ales.

Article 71.- Un arrété du Ministre Qe de I'Urbanisme fixera les
pieces nécessaires a la constitution ssier de permis de batir, le
délai de validité de ce dernie W sa prorogation ainsi que les
conditions de son renouvellement:

Article 72.- Tout détent n permis de batir est tenu d'afficher
a l'entrée du chantier une p rte indiquant de maniére apparente, le
numéro du permis, | @te de sa délivrance, et mentionnant la
collectivité publique 1 Xe qui I'a octroyé.
.
S‘ecG\ I - du procés-verbal de récolement

\\ et du permis d'occuper
Article3% Tous les travaux nécessitant une autorisation en vertu
des dispos s du présent code, sont soumis aprés leur exécution, a
t effectué par les services compétents relevant du
at ou de la municipalité selon le cas, afin de vérifier leur
ité aux plans joints aux permis de batir.

e récolement est effectué sur demande de l'intéressé, ou a
initiative de la municipalité ou du gouvernorat, ou le cas échéant, des

* services du Ministere chargé de I'Urbanisme. Il est sanctionné par un
proces-verbal d'achévement ou de non achévement des travaux. Le

\& proces-verbal de récolement est délivré au requérant dans un délai de
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deux mois a partir de la date de dépot d'une demande a cet effet ou a
compter de la date du récolement au cas ou il aurait été effectué a
I'initiative de l'autorité concernée. Q
Article 74.- Un permis d'occuper est accordé a tout propriétaire
d'une construction fournissant un proces-verbal de récolement
en «conformité aux travaux »'” prévu a l'article 73 du présent code. *.
Toutefois, ce permis peut étre accordé au propriétaire ayant éd'\l%
une construction sans observer les prescriptions du pe
construire déja accordé, mais en respectant les réglements d
en vigueur. Il devra dans ce cas, et avant d'avoir le perrm« per
réviser les plans joints au permis de batir en vue les rendre
conformes aux travaux.

Section Il - De la transformation de l'usage d'u @euble

Article 75 (Abrogé et remplacé par Part. Prémiér de la loi n° 2003-
78 du 29 décembre 2003).- Le propriétaire ou | ataire, ayant obtenu un

accord écrit du propriétaire, ne peut transforyn local, une partie du local
ou l'une de ses dépendances en local a ofessionnel, administratif,
commercial ou toute autre activité difft de sa vocation premiere que

sur autorisation préalable de la mé torité habilitée a délivrer le permis
de batir et selon les mémes procédu& uivies pour son obtention.

RE IV

@S ANCTIONS
\ Chapitre premier

sanctions pour infraction
aug ositions relatives aux lotissements

Article st passible d'une peine d'emprisonnement de 16 jours

a 3 mois ef\diine amende de 500 dinars a 20.000 dinars ou de I'une de

ces dqu@eines seulement, tout propriétaire ou promoteur immobilier

e a une opération de lotissement non approuvé ou qui vend

s issus de ce lotissement. En cas de récidive, la peine
risonnement est prononcée d'office.

Article 77.- Est passible d'une amende de 500 dinars a 50.000

Q dinars, tout proprictaire ou promoteur immobilier qui ne réalise pas en

\& (*) Traduit et ajouté en conformité avec la version arabe.
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partie ou en totalité les travaux d'aménagement ou ne les réalise pas
conformément aux présomptions techniques approuvées par l'autorité
compétente et figurant au cahier des charges. Q

Article 78.- Les acquéreurs ou les locataires 1ésés, la municipalité ou
le gouvernorat, selon le cas, et le Ministere chargé de 1'Urbanisme dans Q
tous les cas, peuvent requérir la nullit¢ des contrats de vente ou d%\e
location pour non observation des dispositions relatives au lotissemen; %
au cahier des charges et ce, aux frais du vendeur ou du baill t
indépendamment des réparations civiles.

Les autorités compétentes peuvent également, le cas ‘©sheant, et
aprés mise en demeure adressée a l'intéressé par lettre rggommandée,

procéder ou faire procéder dans un délai de trois (3) ux travaux
nécessaires en vue de rendre le lotissement confo u cahier des
charges approuvé, les frais étant légalement p la charge du
propriétaire. Ces autorités peuvent ¢ nt procéder a

l'expropriation de ce lotissement en vue de l@ ager conformément
aux dispositions du présent code et a sa e

vEnEe

Article 79.- Dans tous les cas oy Qisseur est redevable des
sommes d'argent envers les acheteu du montant des travaux ou
celui des travaux exécutés directgment par la collectivité publique
locale concernée, et au cas ou il & cclare insolvable aprés avoir recu
le prix des lots vendus, il est ible des peines prévues a l'article 291
du code pénal sauf s'il établi&e son insolvabilité est due a des causes
indépendantes de sa VOIO@.

° \ Chapitre 11
Des sa ns pour infraction aux dispositions
&K\relaﬁves aux permis de batir"”
Articl@- Le président de la municipalité, le gouverneur ou le
h

Ministre 2é de 1'Urbanisme chacun selon ses attributions ordonne
séanc nte et par arrété :

st parue, la loi n® 2015-11 du 27 avril 2015, portant régularisation de la situation

‘\ des batiments édifiés en violation des permis de batir, elle vise a édicter des
‘ disposition dérogatoires pour la régularisation de la situation des batiments édifiés
Q sans avoir respecter les dispositions des permis de batir, ses dispositions sont
applicables aux batiments ayant fait I’objet d’une autorisation jusqu’au 31 décembre

\& 2012. (Voir JORT n° 36 année 2015).

41



- d'arréter les travaux exécutés en infraction aux prescriptions du
permis de batir,

- de saisir les matériaux de construction et les outils de chantier, QQ

- d'apposer les scellés le cas échéant.

Article 81.- L'arrété est notifi¢ a l'intéressé par voie d‘huissie&\e
notaire ou conformément aux dispositions de l'article 83 de la 6
organique des communes. \

Article 82.- Le contrevenant qui respecte l'arrété de suspensi®n’ des
travaux, peut dans un délai de deux (2) mois a compter de la date’dgyeception
de cet arrété, présenter une requéte a l'autorité administrative cofieernée, celle-
ci peut apreés consultation de la commission technique prév@ article 69 du
présent code, ordonner : .

- soit la régularisation de la situati wformément aux
dispositions de réglement d'urbanisme en vigu

- soit la démolition de la const , et dans ce cas le
contrevenant est tenu d'enlever ce qu'i ngé comme constructions
non conformes au permis et ce, dans é‘e ai d'une semaine a compter
de la date de la notification de la décision du rejet de la requéte, et a
défaut, les services de la municip@ du gouvernorat ou du Ministére
chargé de I'Urbanisme proc% a la démolition a ses frais, dans un

délai maximum d'un mois eff fgcourant le cas échéant a 1'assistance de
la force publique.

Article 83.- Au cag%u le contrevenant ne se conforme pas a la
décision de suspenS'\ es travaux, l'autorité administrative concernée
prend un arrété démolition qu'elle fera exécuter au frais du
contrevenant un délai maximum d'un mois en recourant, si
nécessaire sistance de la force publique.

Artw .- Dans tous les cas ou une construction est érigée sans
si elle est érigée sur un terrain issu d'un lotissement n'ayant
l'objet d'une demande d'approbation ou dans des zones
aires a la réalisation de la voirie et réseaux divers, des places
. iques et des espaces verts, le gouverneur ou le président de la
\nunicipalité, selon le cas, est tenu d'inviter le contrevenant pour
audition dans un délai maximum de trois (3) jours a compter de la date

\& de notification de sa convocation sur chantier et ce, par l'intermédiaire
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des agents cités a l'article 88 du présent code, et de prendre par la suite
un arrété de démolition, de l'exécuter sans délai en ayant recours le cas
échéant a l'assistance de la force publique et de procéder a tous les Q
travaux nécessaires aux frais du contrevenant. Q
Le contrevenant aux dispositions de l'alinéa premier ci-dessus est Q
passible d'une amende allant de 1000 dinars a 10.000 dinars. ’\e
Si la construction est érigée sur un site archéologique’ %
contrevenant est puni de la peine prévue par l'article 83 du c, u
patrimoine archéologique, historique et des arts traditionnel
Article 84 bis (Ajouté Part. 2 par la loi n° 2003-78 du 29

décembre 2003).- Le contrevenant aux dispositions ‘article 75
(nouveau) du présent code est passible d'une amen ant de mille
(1000) a dix mille (10.000) dinars. X

Les contraventions aux dispositions de ¢ e 75 (nouveau)

précité, sont constatées par les agents cités ticle 88 du présent
code, qui en dressent proces-verbaux ansmettre a l'autorité
habilitée a délivrer le permis de batir. Q

Le gouverneur ou le président Q& municipalité, selon le cas,
adresse une mise en demeure au contrevenant par voie de notification
personnelle conformément aux %Sitions de l'article 83 de la loi
organique des communes, Lifivitant a rendre au local sa vocation
premicere dans un délai de tré Jours a partir de la date de notification
de la mise en demeure.

A l'expiration dudifNdélai et au cas ou le contrevenant ne s'y
conforme pas, le Q’es-verbal, dressé en application du présent
article, est adrgs ns délai au procureur de la République pres le

tribunal de p, &re instance du lieu de l'immeuble.

Nonobg les poursuites pénales, le gouverneur ou le président
de la municipalité ordonne, par arrété, la fermeture provisoire du local
objet angement de vocation. Cette décision ne cessera d'effet que
lors le contrevenant aura remis les lieux en ['état avant le
c ment de vocation, et ce, aprés constat effectué par les agents

. s a l'alinéa deux du présent article.
Article 85.- Tout dommage ou détérioration des bornes de délimitation
visées aux articles 20 et 35 du présent code, donne lieu a une amende de

\&Q cing cents (500) dinars a cing mille (5.000) dinars.
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Article 86.- Sont poursuivis devant les juridictions compétentes les
maitres d'ouvrage ainsi que les architectes et les entrepreneurs ou toute
personne chargée de l'exécution de travaux entrepris en infraction aux Q
dispositions ou aux servitudes relatives a la situation de la construction, a sa
hauteur, a la superficie a construire, ou a l'alignement a observer, si la Q
construction est en bordure d'une route ou d'équipements publics. K

Les contrevenants aux dispositions visées a l'alinéa premief;@

présent article sont passibles d'une amende dont le montant vari e
cinq cents ( 500) dinars et cinq mille (5.000) dinars.

Article 87.- L'action pénale n'empéche ni les mesures dis@inaires a
'encontre des architectes inscrits au tableau de 1'Ordre, retrait de
l'agrément par I'administration aux promoteurs immobili architectes
ou aux entrepreneurs. \

Article 88.- Les officiers de police ju&re énumérés aux
paragraphes 1, 2, 3 et 4 de l'article 10 du COQ ¢ procédure pénales,
sont chargés de rechercher et de constw tes les infractions aux

dispositions du présent code et d'e r proces-verbaux qu'ils
transmettent au gouverneur, ou au p@ient de la municipalité, selon
le cas, au Ministere concerné eWu procureur de la République
territorialement compétent.

Sont également chargés d @archer et de constater les infractions aux
dispositions du présent coﬁé et den dresser proces-verbaux qu'ils
transmettent aux autoritéy?es a l'alinéa précédent :

ntrole de la réglementation municipale ;

ues assermentés et chargés du contrdle au sein
de 1'Urbanisme ;

- les ingé s relevant du Ministére de I'Agriculture assermentés
et habilité t effet ;

- de§/agents assermentés et habilités a cet effet relevant du
Mini‘&e chargé du Patrimoine ;

eles agents assermentés et habilités a cet effet relevant du
¢§istére chargé de I'Environnement et de I'Aménagement du
erritoire ;

Q - les experts controleurs relevant de 'Agence Nationale de Protection de
\& 'Environnement assermentés et habilités a cet effet.
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Article 88 bis (Ajouté par Part. 2 la loi n° 2003-78 du 29
décembre 2003).- Les dispositions prévues par le présent code ainsi que
les textes spéciaux relatifs a la protection du domaine public ou au respect
des servitudes ne peuvent entraver l'exercice, par toute personne ayant

(\0

intérét, de son droit de recourir au tribunal compétent conformément aux QQ

lois en vigueur pour préserver ses droits. ’\

‘
TITRE V \
DISPOSITIONS TRANSITOIRES «0
Article 89.- Les dispositions du présent code ne s'afpliquent pas
aux plans d'aménagement urbain élaborés et définitiv t approuvés

par les collectivités publiques locales concerné ans un délai
maximum de six (6) mois a compter de la date Qrée en vigueur du

présent code. 0
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&

COMITE INTERMINISTERIEL \0(\
POUR L’ AMENAGEMENT DU TERRITOIRE‘\

fon

Décret n° 2003-1688 du 11 aout 2003, fixant la co
et les modalités de fonctionnement du’ \comité
interministériel pour I'aménagement du territoir%

@

Le Président de la République,
Sur proposition du Premier ministre, \o ‘

Vu la loi n° 94-122 du 28 novembre 199 rtant promulgation
du code de l'aménagement du territoi de l'urbanisme et

notamment son article 4, !

Vu le décret n° 69-400 du 7 nm& 1969, portant création du
Premier ministére et fixant les attributions du Premier ministre,

Vu le décret n° 74-93 du 15 er 1974, fixant les attributions du
ministére de 1'équipement, t @ complété par le décret n® 92-248 du
3 février 1992,

Vu le décret n° 88- du 22 juillet 1988, portant organisation du
ministére de 1'équipe et de I'habitat, tel que modifié et complété
par le décret n° 92@du 3 février 1992,

Vu le dé ‘@° 96-1655 du 19 septembre 1996, fixant la

composition les modalités de fonctionnement du comité
interminisl pour 'aménagement du territoire,

Vuy décret n°® 2002-2011 du 5 septembre 2002, portant
nomi &on des membres du gouvernement,

* chement de structures relevant de l'ex-ministére de
‘\ environnement et de l'aménagement du territoire au ministére de
I'équipement, de I'habitat et de I'aménagement du territoire,

g% le décret n° 2002-2126 du 23 septembre 2002, portant

\ Vu l'avis du tribunal administratif.
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Décrete :

Article premier.- La composition du comité interministériel pour
I'aménagement du territoire, créée conformément aux dispositions de Q
l'article 3 du code de I'aménagement du territoire et de l'urbanisme, Q
qui est présidé par le Premier ministre, est fixée comme suit : eo

- le ministre de la défense nationale, . é\
- le ministre de l'intérieur et du développement local,

- le ministre des finances, Q

- le ministre des domaines de I'Etat et des affaires fonciQ

- le ministre du développement et de la coopération &naﬁonale,

- le ministre de l'agriculture, de l’environnementa s ressources
hydrauliques, &\

- le ministre de I'équipement, de I'habitat @ I'aménagement du
territoire,

- le ministre des technologies de la ¢ nication et du transport,

- le ministre de l'industrie et de 1'é 5

- le ministre de la culture, de @‘n sse et des loisirs,

- le ministre du tourisme, du ¢ erce et de l'artisanat,

- le ministre des sports ¢

- le ministre de ' ;égnement supérieur, de la recherche

scientifique et de la te gie ),

- le ministre ded ¢ publique .

Toutefois, lg ident du comité peut convoquer toute personne
dont la prése 1 parait utile,

Articl€ 22-*Le comité fixe la périodicité de ses réunions. Dans
tous les caS¥il se réunit sur convocation de son président au moins
deux ar an et chaque fois que nécessaire.

omité prend ses décisions en présence de tous ses membres.
sultats de ses travaux sont consignés dans des procés-verbaux
i sont conservés aupres du secrétariat du comité qui en notifie copie

Ty
\ tous les membres.

\& (1) Ajoutés par le décret n°® 2003-2634 du 23 décembre 2003.
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Article 3.- Il est créé auprés du comité interministériel pour
l'aménagement du territoire une commission technique présidée par le
ministre de I'équipement, de 1'habitat et de I'aménagement du territoire
ou son représentant. Elle est composée par les représentants des
ministeres visés a l'article premier. Les membres de la commission
sont désignés par décision du ministre de I'équipement, de I'habitat 0
de l'aménagement du territoire sur propositions des minish*\@
concernés.

La commission technique étudie les dossiers soumis L@mité
interministériel et élabore les dossiers techniques y affetgnts. Le
comité peut constituer parmi ses membres des groupes d@ravail pour
I'examen de certaines questions particuliéres ou sectoriglies.

Article 4.- Le ministre de I'équipement, ‘%{Qhabitat et de
I'aménagement du territoire assure le @ iat du comité
interministériel.

Article 5.- Sont abrogées, toutes | spositions antérieures
contraires au présent décret et notam &décret n° 96-1655 du 19
septembre 1996, portant créatio@ organisation du comité
interministériel de l’aménagemenWe itoire.

Article 6.- Le Premier mini§ffe est chargé de l'exécution du
présent décret qui sera pub @1 Journal Officiel de la République
Tunisienne.

Tunis, le 11 aott 20042y
&
\(,
&

<
é\
Q{\&
N

Zine El Abidine Ben Ali
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SCHEMAS DIRECTEURS D’AMENAGEMENT \0

Décret n° 97-2468 du 22 décembre 1997, fixant les pi@s
constitutives des schémas directeurs d'aménagem

Le Président de la République,

Sur proposition du ministre de I'environn t et de
I'aménagement du territoire,

Vu la loi n° 94-122 du 28 novembre 1994, & promulgation
du code de l'aménagement du territoire v ¢ l'urbanisme et
notamment son article 9,

Vu le décret n° 93-303 du ler févrigr , fixant les attributions
du ministére de I'environnement et de Ji ement du territoire,

Vu l'avis du tribunal administratif.
décrete : \%

Article premier.- Le dma directeur d'aménagement se
compose d'un rapport, d'u éma directeur proprement dit sous
forme d'une ou de plusieuss cartes et d'un plan programme.

Article 2.- Le rap omprend obligatoirement :

a - une analys austive de la situation existence, des divers
aspects géogra i@es, urbains, économiques, sociaux et culturels, des
grands sewic&u réseau routier et des équipements de base de la
circonscri;@l erritoriale concernée, en prenant en considération ses
relations_aveC les zones avoisinantes, ses principales caractéristiques
et ses@&)ectives de croissance,

une analyse de I'Etat de l'environnement et des ressources

ibles et la mesure dans laquelle les orientations d'aménagement

* t conformes aux impératifs de préservation de l'environnement et
‘\Ie la durabilité des ressources,

¢ - les orientations fondamentales de 1'aménagement de la zone
\ territoriale concernée compte tenu des relations avec les régions
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avoisinantes, de la croissance urbaine et ses perspectives d'évolution,
de I'équilibre a conserver entre le développement urbain et l'exercice
des activités agricoles et des autres activités économiques, ainsi que Q
de la nécessité de protéger les sites naturels et culturels et de prendre

les mesures d'accompagnement susceptibles d'éviter les impacts eo
.

négatifs sur l'environnement,

d - la délimitation des zones affectées aux grands équipent
structurants dans les agglomérations urbaines afin de favOR
I'harmonisation et l'intégration de leur tissu urbain et de leur
notamment sur le plan économique et social,

e - la détermination des principales phases de &saﬁon des

iers,

options retenues et la définition de la capacité d'acc es espaces
urbanisés ou a urbaniser. .

Article 3.- Le schéma directeur d'aménage Xroprement dit est
établi sous forme d'une ou de plusieurs cart couleurs selon un
échelle variant entre 1/50 000 et 1/10 000 te autre échelle pour
les cas nécessitant des détails. !

Ces cartes préciseront notammele.Q
a - la destination générale des s@

b - les zones d'extension de glomérations urbaines et celles

nécessitant une restructurati @une réhabilitation,
¢ - les zones agricoles etgtestiéres, ainsi que les espaces libres ou

boisés maintenir ou a ¢ @

d - les principau s culturels y compris ceux archéologiques,
les zones de sauve et les monuments historiques et les paysages

e - la_locdlisation des principales activités économiques et sociales
et des &ipaux équipements d'intéréts général,
'organisation générale de la circulation et des transports, avec

1 ¢ des principales infrastructures, des voiries et, le cas échéant,
0\ moyens de transport en site propre,
‘ g - les ¢éléments essentiels des réseaux d'énergie, des

Q communications, d'eaux et d'assainissement, ainsi que du systeme
\& d'élimination des déchets.
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Article 4.- Le plan programme comprend I'ensemble des
programmes relatifs a l'infrastructure de base, a l'extension urbaine,
aux grands équipements et services; a I'aménagement des zones vertes
et des parcs publics et des espaces naturels, a la délimitation et a la
mise en valeur des sites archéologiques et historiques et a
I'implantation des zones d'activité économique. Ces programmes sorf\@
créés dans le cadre des plans de développement économique et s@&%
avec une évaluation financiere.

Article 5.- Le ministre de 1'environnement et de 1'amén: t du
territoire est chargé de l'exécution du présent décret qui serapublié au
Journal Officiel de la République Tunisienne.

Tunis, le 22 décembre 1997. 0
Zine El @ Ben Al
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SCHEMAS DIRECTEURS D’AMENAGEMENT : \0
AGGLOMERATIONS URBAINES . 9
ET ZONES CONCERNEES Q

Décret n° 98-2092 du 28 octobre 1998, fixant Ia& des
grandes agglomérations urbaines et des zonesysensibles

qui nécessitent I'élaboration de schéma irecteurs
d'aménagement. R Q

Le Président de la République, \

Sur proposition des ministres de l'efAylronnement et de
I'aménagement du territoire et de 1'équipem de I'habitat,

du code de l'aménagement du ire et de l'urbanisme et

Vu la loi n° 94-122 du 28 novemi{ 4, portant promulgation
notamment son article 7,

Vu lavis des ministres d @éveloppement économique, de
l'agriculture et de la culture,

Vu l'avis du tribunal ad stratif,,

Décrete :

Article premier liste des grandes agglomérations urbaines
qui nécessitent ['élaberation de schémas directeurs d'aménagement est
fixée comme &%\

nd Tunis : les circonscriptions territoriales des

1 -1
gouvemorge Tunis, Ariana et Ben Arous.

2 9§mnd Sousse : les circonscriptions territoriales des communes
de e, Hammam-Sousse, M'saken, Kalda Kebira, Kalda Sghira,
& a, Kssibet-Thrayet, Zaouiet Sousse, Ezzouhour, Messaadine.

* 3 - le grand Sfax : les circonscriptions territoriales des communes
\le Sfax, Sakiet Eddaier, Sakiet Ezzit, El Ain, Gremda, Chihia, Thyna.

Q 4 - Monastir : la circonscription territoriale du gouvernorat de
\& Monastir.

57



5 - Bizerte : les circonscriptions territoriales des communes de :
Bizerte, Menzel Jemil, Menzel Abderrahmen.

6 - le grand Gabes : les circonscriptions territoriales des communes Q
de grand Gabeés, Ghannouch, Chenini-Nahal, El Matouiya, Ouedhref. QQ

7 - Nabeul : les circonscriptions territoriales des communes dg
Nabeul, Dar Chaibane El Fehri, Beni Khiar, El Maém(zug\
Hammamet.

8 - les agglomérations urbaines des villes de Béja, Jen QEI
Kef, Siliana, Zaghouan, Kairouan, Kasserine, Sidi Bouzi hdia,
Gafsa, Tozeur, Kébili, Medenine, Tataouine. e‘r

9 - l'agglomération urbaine de Menzel Bourgui@ inja : les
circonscriptions territoriales des communes de Me@ Bourguiba et
Tinja. \\

Soliman - Menzel
ons territoriales des
uzelfa, Beni Khalled.

10 - l'agglomération urbaine de Grombalg
Bouzelfa - Beni Khalled : les circon
communes de Grombalia, Soliman, Men

Article 2.- Est considérée zone s%b e au sens du présent article,
toute zone qui présente des caractégistiques naturelles spécifiques, qui
constituent un éco-systéme frag@u un élément ou un ensemble
d'éléments dans ce systéme @ requiert pour sa protection contre la
dégradation la mise en Qeuvre de normes et de procédés
d'aménagement prenant zcompte ses spécificités et préservant les
sites naturels y exista

La liste des zcﬂg?ensibles nécessitant I'élaboration de schémas
directeurs d'amén@ ent est fixée comme suit :

1 - Tabar ouaraé,
2-1le l de I'extréme - Nord (entre Zouaraa et Bizerte),
3 -.IGttoral Est Bizerte (Bizerte - Ghar El Melh),

é‘&ﬂhage - Sidi Bou Said,

& - le littoral Ouest du Cap Bon,
‘\ 6 - le littoral Est du Cap Bon,

&

7 - Selloum-Hergla,
8 - Khnis - Bekalta,
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9 - El Ghadhabna - Echebba - Melloulech,
10 - les 1les de Kerkennah,

11 - Mahres - Skhira, Q
12 - Gabes - El Jorf, (\
13 - I'lle de Jerba, K 0

14 - Zarzis, ’\9\
15 - El Bibane, Q

16 - les zones arides du Sud saharien (Tozeur-Kébili-T Qe)
17 - les hautes steppes, e

18 - les basses steppes, 0

19 - la zone mini¢re de Gafsa. ’\Q

Article 3.- Les ministres de l’environnemav\de I'aménagement
du territoire et de I’équipement et de I'habita chargés, chacun en
ce qui le concerne, de I'exécution du pré‘s cret qui sera publié au
Journal Officiel de la République Tunisi

Tunis, le 28 octobre 1998.
\‘b Zine El Abidine Ben Ali
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ETUDE D'IMPACT SUR L'ENVIRONNEMENT ’\

Décret n° 2005-1991 du 11 juillet 2005, relatif a I’é
d’impact sur I’environnement et fixant les caté
d’unités soumises a I'étude d’impact sur I’environ
les catégories d’unités soumises aux cahiers des@arges.

Le Président de la République, 0
Sur proposition du ministre de l’envb@nent et du
développement durable, Q\

Vu le code du travail promulgué par la Q © 66-27 du 30 avril
1966, ensemble les textes qui 1’ont modi;d' omplété et notamment
la loi n° 96-62 du 15 juillet 1996,

Vu le code des eaux promulgué%’la loi n® 75-16 du 31 mars
1975, ensemble les textes qui 1’0, ifié¢ ou complété et notamment
laloin®2001-116 du 26 novembr&2001,

Vu la loi n° 82 -60 &0 juin 1982, relative aux travaux
d’établissement, a la pose et exploitation des canalisations d’intérét

public destinées au rt d’hydrocarbures gazeux, liquides ou
liquéfiés telle que modifice et complétée par la loi n°® 95 - 50 du 12
juin 1995, K

Vu le cod ‘@tier promulgué par la loi n° 88 -20 du 13 avril
1988, telle X‘nodiﬁée par la loi n° 2001- 28 du 19 mars 2001
portant si 1cation des procédures administratives dans les secteurs

del %@lture et de la péche,

a,

V, oi n° 88-91 du 2 aofit 1988, portant création d’une agence
natj tle de protection de I’environnement telle que modifiée par la
&—115 du 30 novembre 1992 et la loi n° 14-2001 du 30 janvier

1, portant simplification des procédures administratives relatives
aux autorisations délivrées par le ministére de I’environnement et de
I’aménagement du territoire dans les domaines de sa compétence et
notamment I’article premier,
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Vu la loi n°® 89-20 du 22 février 1989, relative a I’exploitation des
carriéres telle que complétée par la loi n° 98-95 du 23 novembre1998
et par la loi n° 2000 - 97du 20 novembre 2000,

Vu le code de I’aménagement du territoire et de 1'urbanisme QQ
promulgué par la loi n° 94-122 du 28 novembre 1994, telle qug 0
modifié et complété par la loi n° 2003-78 du 29 décembre 2003, . 9

Vu la loi n° 96-41 du 10 juin 1996, relative aux déchets \u
contrdle de leur gestion et de leur élimination telle que mo@ et
complétée par la loi n° 14-2001 du 30 janvier 2 ortant
simplification des procédures administratives relatives aux
autorisations délivrées par le ministere de l’envir(@nent et de
I’aménagement du territoire dans les domaines (16 6 ompétence et
notamment 1’article 4, \

Vu le code des hydrocarbures promulgué @ loi n® 99-93 du 17
aolt 1999, telle que modifié¢ et complété loi n°® 02- 23 du 14
février 2002, Q
Vu le code minier promulgué stq oi n° 2003-30 du 28 avril
2003,

Vu le décret n° 68-88 du 28 s 1968, relatif aux établissements

dangereux, insalubres et incgodes,
Vu le décret n° 362-1 du 13 mars1991, relatif aux études

d’impact sur I’enviro t,
Vu le décret , 04-2644 du 10 novembre 2004, portant
nomination des res du gouvernement,

Vu lavi ? ministre de la défense nationale, du ministre du
commerce S& e lartisanat, du ministre de [lintérieur et du
developpe t local, du ministre de I’agriculture et des ressources
hydra du ministre de D’équipement de [’habitat et de

0gement du territoire, du ministre des affaires sociales, de la
1te et des Tunisiens a I’étranger, du ministre de la culture et de

TS auvegarde du patrimoine, du ministre du tourisme, du ministre de

\a santé publique, du ministre de I’industrie, de 1’énergie et des petites
et moyennes entreprises,

\& Vu I’avis du tribunal administratif.
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Décrete :
Article premier.- Au sens du présent décret on entend par les

termes ci-apres : Q
1- L’unité : Tout équipement ou tout projet industriel, agricole ou QQ

commercial dont [’activité est génératrice de pollution ou dg:\e

dégradation de I’environnement, .

2- Etude d’impact sur D’environnement : L’¢tude qui p
d’apprécier, d’évaluer et de mesurer les effets directs et indirgéts, a
court, moyen et long terme de la réalisation de n sur
I’environnement et qui doit étre présentée a I’agence nationale de
protection de I’environnement pour avis avant 1’obte: de toutes
autorisations administratives relatives a la réalisatio unité.

3- Les termes de références sectoriels: Des o de références
générales relatifs aux secteurs concernés par@exe 1 du présent
décret, ¢élaborés par 1’agence nation de protection de
I’environnement afin d’étre pris en cop ation par le maftre de

I’ouvrage ou le pétitionnaire, au co préparation de I’étude
d’impact sur I’environnement.

Article 2.- Sont obligatoirelx?soumises a I’étude d’impact sur
I’environnement les unités énumérdes a I’annexe 1 du présent décret.

L’étude d’impact sur I’ nnement doit étre élaborée par des
bureaux d’études ou des ¢ s spécialisés dans le domaine.

Article 3.- Les urii numérées a ’annexe 2 du présent décret
sont soumises a uny r des charges approuvé par arrété du ministre
chargé de l’ ironnement et qui fixent les mesures
environneme K ue le maitre de I’ouvrage ou le pétitionnaire doit
respecter. k

Article L’activité de I’unité soumise a 1’étude d’impact sur
l’enviso@ment ou au cahier des charges doit étre conforme a la
Vocag\ de la zone d’implantation, aux plans d’aménagement et aux
n 1@; en vigueur relatives a la protection de I’environnement.

* Article 5.- L’autorité ou les autorités compétentes ci- dessus
1sées ne peuvent délivrer 1’autorisation pour la réalisation de I’unité
soumise a I’étude d’impact sur I’environnement qu’aprés avoir
constaté que 1’agence nationale de protection de 1’environnement ne

&
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s’oppose pas a sa réalisation ou apres réception du cahier des charges
signé et 1égalisé conformément au modéle approuvé par le ministre
chargé de I’environnement. 0

Le maitre de ’ouvrage ou le pétitionnaire ne peut se prévaloir C'
d’une autorisation administrative non conforme a ces dispositions. c '

L’autorisation de réalisation délivrée a chaque unité soumise \
I’étude d’impact sur ’environnement ou au cahier des charges

comporter parmi ses visas le respect et la mise en oeuvre des es
citées dans 1’étude d’impact sur I’environnement ou dans l& ier des
charges.

Article 6.- Le contenu de 1’étude d’impact sur I’ghddronnement
doit refléter I’incidence prévisible de 1’unité sur 1’ onnement et
doit comprendre au minimum les éléments suivarﬁ\

1- Description détaillée de I’unité, Q

notamment sur les éléments et les ress naturelles susceptibles
d’étre affectées par la réalisation de 1’%

3- Une analyse des conséquences prévisibles, directes et indirectes,
de D’unité sur I’environnemen en particulier les ressources
naturelles, les différentes esp:‘e& la faune et de la flore et les zones

2- Analyse de 1’état initial du site et de §°ﬂvironnement portant,

bénéficiant d’une protection ique, notamment les foréts, les zones
et les paysages naturels oy hiStoriques, les zones sensibles, les espaces
protégés, les parcs nati les parcs urbains.

4-  Les mesw visagées par le maitre de 1’ouvrage ou le
pétitionnaire pY; iminer ou réduire et, si possible, compenser les
conséquence &mageables de T'unité sur I’environnement et
I’estimatio olts correspondants.

5-Un détaillé de gestion environnementale de 1’unité.
Lé@il des ¢éléments requis au terme du présent article est défini
dan;

s termes de références sectoriels élaborés par 1’agence
n, ale de protection de I’environnement.
¢ Article 7.- Le maitre de I’ouvrage ou le pétitionnaire doit élaborer
‘\’étude d’impact sur I’environnement de son unité en se basant sur les
Q termes de références sectoriels mentionnés au dernier paragraphe de
\& I’article 6 du présent décret.
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Les frais de la réalisation de I’étude d’impact sur I’environnement
sont a la charge du maitre de I’ouvrage ou du pétitionnaire.

Article 8.- Le maitre de I’ouvrage ou le pétitionnaire doit déposer 0
trois exemplaires (3) de I’étude d’impact sur I’environnement ou un QQ
exemplaire (1) du cahier des charges signé et Iégalisé auprés dg e
I’agence nationale de protection de I’environnement et en,
exemplaire (1) aupreés de chaque ministére habilité a intervenir
’octroi de I’autorisation.

&ment

Article 9.- L’agence nationale de protection de I’en

dispose d’un délai de vingt et un jours ouvrables (21 jougs) a compter
de la réception de I’étude d’impact sur l’environnemer@ les unités
énumérées a la catégorie A de I'annexe 1 du prés ecret, et d’un
délai de trois mois ouvrables (3 mois) pour les IX numérées a la
catégorie B de ’annexe 1 du présent décret p otifier sa décision
d’opposition a la réalisation de 1’unité, et a iration de ces délais,
I’accord est considéré tacite pour la réalis de I’unité.

Le délai de vingt et un jours ou (21 jours) est prolongé a
trois mois ouvrables (3 mois) pour les Bnités énumérées a la catégorie
A de I’annexe 1 du présent décre i peuvent avoir des impacts sur
les zones bénéficiant d’une prwtlon juridique, notamment les foréts,
les zones et les paysages ne? s ou historiques, les zones sensibles,

les espaces protégés, le cs nationaux, les parcs urbains et les
différentes especes de@ne et de la flore.

Article 10.- L e l'unité peut avoir un effet sur les zones
bénéficiant d’une ection juridique, notamment les foréts, les zones
et les paysag rels ou historiques, les zones sensibles, les espaces
protégeés, rcs nationaux, les parcs urbains et les différentes

especes de Y faune et de la flore, I’agence nationale de protection de
I’envi ment demande ’avis du gestionnaire de ces zones ou ces
esp our la réalisation de 1’unité.

gestionnaire de ces zones ou ces espaces doit faire connaitre

K avis a I’agence nationale de protection de I’environnement dans

‘\m délai maximum de quinze jours ouvrables (15 jours) & compter de

Q sa notification. A I’expiration de ce délai, ’accord est considéré tacite
\& pour la réalisation de I’unité.
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Article 11.- Au cas ou les mesures mentionnées dans 1’étude
d’impact sur I’environnement ou dans le cahier des charges n’ont pas
été respectées, ’autorisation sera retirée par 1’autorité ou les autorités Q
compétentes concédantes.

Article 12.- Les dispositions du présent décret s’appliquent aux eo
nouveaux ¢équipements ou projets industriels, agricoles
commerciaux ainsi qu’aux équipements ou projets indust
agricoles ou commerciaux existants qui font 1’objet d’extensi@ e
transformation ou de changement de leurs procédés de ion
cités aux deux annexes du présent décret.

Article 13.- Sont abrogées, les dispositions du déc @ n° 91-362
du 13 mars 1991, relatif aux études d’impact sur I’enyigornement.

Article 14.- Le ministre de I’environnement \ éveloppement
durable, le ministre de la défense nationale, le mini du commerce et de
I’artisanat, le ministre de I’intérieur et du dévelv ent local, le ministre
de TD’agriculture et des ressources h ques, le ministre de
I’équipement, de 1’habitat et de I’amén t du territoire, le ministre
des affaires sociales, de la solidarité es Tunisiens a I’étranger, le
ministre de la culture et de la sauvegarde du patrimoine, le ministre du
tourisme, le ministre de la santé p& ue et le ministre de I’industrie, de
I’énergie et des petites et moy entreprises sont chargés, chacun en ce
qui le concerne, de I’exécu du présent décret qui sera publi€¢ au
Journal Officiel de la R¢ l@ique Tunisienne.

Tunis, le 11 juillet
K Q Zine El Abidine Ben Ali



IMPLANTATION DES GRANDES SURFACES '\e
ET DES CENTRES COMMERCIAUX ’\9

Décret n° 2013-664 du 28 janvier 2013, fixant les c@ions
et les procédures d'octroi de l'autorisation d'implantation
des grandes surfaces et des centres commerc )&@

(JORT N° 10 du ler février 2013, pa
Le chef du gouvernement,

Sur proposition du ministre du comme Qt de l'artisanat, du
ministre de 1'équipement et du ministre d9 res sociales,

Vu la loi constituante n° 2011- décembre 2011, portant
organisation provisoire des pouvoirs p ,

Vu le code du travail promu @par la loi n°® 66-27 du 30 avril
1966, tel que modifié et lété par les textes subséquents et
notamment le décret-loi n° 2&-51 du 6 juin 2011,

Vu la loi n°® 83-87 01 novembre 1983, relative a la protection
des terres agrlcoles que modifiée et complétée par les textes
subséquents et not ent la loi n° 2007-69 du 27 décembre 2007,

Vu la loi =17 du 7 mars 1986, portant refonte de la 1égislation
relative au& ne public routier de I'Etat,

Vu la_1ot"n°® 91-64 du 29 juillet 1991, relative a la concurrence et
aux pri lle que modifiée et complétée par les textes subséquents et
no ent la loi n® 2005-60 du 18 juillet 2005,

R @l u la loi n°® 92-117 du 7 décembre 1992, relative a la protection du
n

$
&

sommateur,

Vu le code du patrimoine archéologique, historique et des arts
traditionnels promulgué par la loi n° 94-35 du 24 février 1994, tel
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que modifié et complété par les textes subséquents et notamment la
loi n°® 2001-118 du 6 décembre 2001,

Vu le code de l'aménagement du territoire et de I'urbanisme Q
promulgué par la loi n°® 94-122 du 28 novembre 1994, tel que modifié Q
et complété par les textes subséquents et notamment la loi n° 2009-29 e
du 9 juin 2009,

Vu la loi n° 96-41 du 10 juin 1996, relative aux dechets
contrdle de leur gestion et de leur élimination, telle que mo, par
la loi n° 2001-14 du 30 janvier 2001,

Vu la loi n°® 98-14 du 18 février 1998, relative a@xermce du
commerce des boissons alcoolisées a emporter,

Vu la loi n® 2001-36 du 17 avril 2001, relati Q\ protectlon des
marques de fabrique, de commerce et de servi elle que modifice
et complétée par la loi n° 2007-50 du 23 juill 7,

Vu la loi n® 2002-38 du 11 février 2 relative a 1'organisation
de la profession du géometre expert,

Vu la loi n° 2005-83 du 15 aofit ZQK relative a la promotion et a
la protection des personnes handi ;@es,

Vu le code de la sécuptg¢ et de la prévention des risques
d'incendie, d'explosion et d&lique dans les batiments, promulgué
par la loi n® 2009-11 du Qnars 2009,

u

Vu la loi n° 2009 12 aotit 2009, relative au commerce de
distribution notamx&?ses articles 10 et 11,

Vu le décr §j -391 du 6 novembre 1967, relatif a I'hygiene, la
sécurité et I' i des femmes et des enfants dans les établissements
du comm de l'industrie et des professions libérales, tel que

modlﬁécomplete par le décret n® 75-240 du 24 avril 1975,

décret n° 68-328 du 22 octobre 1968, fixant les regles
gelées d'hygiéne applicables dans les entreprises soumises au code
avail,

*\ Vu le décret n® 74-93 du 15 février 1974, fixant les attributions du
ministere de I'équipement, tel que complété par le décret n® 92-248 du

\& 3 février 1992,
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Vu le décret n°® 75-503 du 28 juillet 1975, portant réglementation
des mesures de protection des travailleurs dans les établissements qui
mettent en ceuvre des courants électriques,

<
Vu le décret n° 84-386 du 7 avril 1984, portant composition et Q
modalités de fonctionnement des commissions technique§ eo
consultatives régionales des terres agricoles, tel que modifié \
complété par les textes subséquents notamment le décret n® 2001¢ é

du 19 mars 2001,

Vu le décret n°® 95-416 du 6 mars 1995, relatif a la dé&éﬁ des
missions du contrdleur technique et aux conditions d'Oetroi de
l'agrément, tel que modifié et complété par le décret n° @0-3219 du

13 décembre 2010, 0
Vu le décret n° 99-2253 du 11 octobre 1999 t approbation
du réglement général d'urbanisme, tel que modi t complété par le

décret 2002-2683 du 14 octobre 2002,

Vu le décret n° 2001-2965 du 2( mbre 2001, fixant les
attributions du ministére du commerc

Vu le décret n° 2005-1991 du Q}lﬂlet 2005, relatif a l'étude
d'impact sur I'environnement et les catégories d'unités soumises
a l'étude d'impact sur l'envitonfiement et les catégories d'unités
soumises aux cahiers des ch&

Vu le décret n° 2005-2978 du 8 novembre 2005, fixant les
attributions du mini & des affaires sociales, de solidarité et
Tunisiens a l'étrange ]\

Vu le décreg 06-370 du 3 février 2006, portant fixation des
procédures e Q odalités de la consultation obligatoire du conseil
de la conc sur les projets de textes réglementaires,

Vu le et n° 2006-1467 du 30 mai 2006, fixant les normes
techni @ d'accessibilité facilitant le déplacement des personnes
hand'&ées a l'intérieur des batiments publics, des espaces, des
é ents collectifs, des complexes d'habitation et des batiments

$s ouverts au public,

Vu le décret n°® 2010-1765 du 19 juillet 2010, portant fixation de la
composition et des modalités de fonctionnement de la commission

\& nationale de 1'urbanisme commercial,

69



Vu l'arrété républicain n°® 2011-2 du 24 décembre 2011, relatif a la
nomination du chef du gouvernement,

Vu le décret n° 2011-4796 du 29 décembre 2011, portant Q
nomination des membres de gouvernement, QQ

Vu l'avis du ministre de l'intérieur, S

A\)

Vu l'avis du conseil de la concurrence, 0\
Vu l'avis du tribunal administratif,

Vu la délibération du conseil des ministres et aprés inf(&%n du
Président de la République.

Décreéte : 00
tro premior NN
Chapitre premier \\
Dispositions général

Article premier.- Le présent décr@e les conditions et les
procédures d'octroi de [l'autorisati plantation des grandes
surfaces commerciales prévue par le&cles 5 bis et 11 bis du code
de I'aménagement du territoire e ‘'urbanisme ainsi que des centres
commerciaux au sens du deuxig Xparagraphe de l'article 10 de la loi
n° 2009-69 du 12 aott 2009 ve au commerce de distribution.

Article 2 (abrogé et remplacé par décret n°2017-1253 du 17
novembre 2017).- L'octroi de 'autorisation d'implantation des grandes
surfaces commergia&e’s et des centres commerciaux prend en
considération : . (‘\

- les besoins nationaux en ces surfaces et de leur contribution au
développement de la dynamique commerciale et au développement
régional ainsi que leur importance au niveau social,

- I’existence des fondements de la concurrence et de l'équilibre
entre les différentes grandes surfaces et centres commerciaux,
-
A(‘la qualité des services rendus, des équipements, et leurs impacts sur
¢,4les équilibres du secteur du commerce notamment les équilibres du petit
ocomerce,

- la préservation de l'environnement, de la sécurité, de la santé et
\& de la protection des terres agricoles,
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- la veille a l'intégration du projet avec son environnement urbain
et naturel et le respect de la législation et la réglementation spécifique
applicable pour certaines zones a l'instar des sites naturels et culturels,

<
- I’adoption de la densité de construction conformément au code (\Q
de I’aménagement du territoire et de I'urbanisme en vue de l_ae
protection des terres agricoles et d'une meilleure exploitation de\
I’infrastructure et la maitrise de 1’expansion urbaine, J"\\

- tenant compte des fondements de I'environnement et sa protection en
exploitant les énergies renouvelables et les ratios d'utilisation des énergies
substituables produites par rapport a I'énergie consommée et le respect des
régles de construction écologique et les ratios des zones vertes réservées a
l'intégration du projet dans son environnement naturel. &'

Chapitre 2 Q\
Conditions d'autorisation d'impl on des grandes
surfaces commerciales et des es commerciaux

Article 3 (abrogé et remplacé thécret n°2017-1253 du 17
novembre 2017).- Sans préjudice des dispositions de l'article 5 bis du
code de l'aménagement du territoire et de l'urbanisme, l'autorisation
d'implantation des grandes surfaces commerciales et des centres
commerciaux, situés en dehors des zones couvertes par un plan
d'aménagement urbairl,‘eit ‘sgumise aux conditions suivantes :

- les parcelles de terre réservées a I'implantation des grandes surfaces
commerciales et des centres commerciaux doivent étre sous une forme
géométrique permettant I'implantation de la construction ou des
constructions a implanter,

/M

- I'accés au projet doit se faire soit a travers une route structurée
appartenant au domaine public municipal ou classée dans le domaine
public routier de I’Etat dont la largeur ne peut étre inférieure a 20 metres
ou a travers des voies paralléles a celles ci dont la largeur ne peut étre
inférieure a 12 métres,

IA NS
‘\\ - les constructions doivent étre implantées a une distance au moins
Q égale a 10 metres de I'alignement réglementaire par rapport aux voies, aux

&
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emprises d'ouvrages publics et par rapport aux limites qui les séparent des
propriétés voisines,

- les constructions doivent é&tre implantées sur 1’alignement 00
réglementaire par rapport aux cours d’eaux, si elles existent, Q
conformément a la réglementation en vigueur, e

‘
- les servitudes aéronautiques doivent é&tre respeg‘[%\
conformément a la réglementation en vigueur, ‘\\

- le pourcentage maximal d'occupation du sol est fixé a sept dixiéme
(0,7) de la superficie de la parcelle de terrain dont (10%) est réservé pour
I'implantation des espaces de loisirs, d’animation, de culture, des jeux
pour enfants, des salles d’exposition, des espaces pour l;anisanat et des

espaces pour les services publics rapides, X
[ N

- la hauteur maximale des constructions est fixée a 25 métres,
- 3

- réservation d’une superficie de 3 places de parking par 100m2 de la
surface couverte effectivement exploitée pour I’activité commerciale et
les espaces de loisirs sans compter les espaces techniques et ceux réservés
au stockage et a I’équipement et ’aménagement des parkings, le cas
échéant, des parkings sous sol et a étage peuvent Etre aménagés
conformément a la législation en vigueur,

~

- réservation des aires de stationnement pour les bus de transport

public collectif a I’intérieur de I’emprise de la parcelle de terrain,
. .

- réservation d’un ruban de verdure autour au moins de trois cotés de
\4
la parcelle, .‘0\

- réservation d’un espace vert équipé destiné au loisir, a la promenade
N
et au repos, &\

- réservation d’un ruban de verdure discontinu autour des batiments
afin d'inté;rer le projet dans son milieu naturel,
a 7.

- réservation d'un boisement de rubans et d'espaces verts dans les
parkings dont la superficie totale ne doit pas étre inférieure a 10% de la
sgk)erﬁcie totale de parking y compris les rubans et les espaces verts.

‘

\ Le promoteur du projet s’engage d'assurer I’entretien et la préservation

Q‘ des espaces verts du projet.
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Les espaces réservés aux parkings doivent figurer dans les documents
graphiques annexés au dossier du permis de batir présenté par le
demandeur de 'autorisation.

<
Article 3 bis (Ajouté par décret n°2017-1253 du 17 novembre Q
2017).- Sans préjudice aux dispositions de article 5 bis du code dg e(\
I’aménagement du territoire et de ['urbanisme, [’autorisati \
d’implantation des grandes surfaces commerciales et des ceﬁ‘%
commerciaux, a D’intérieur des zones couvertes par des ns
d’aménagement urbain, est soumise aux : 0

- reglements urbains annexés aux plans d’aménagemen

- regles urbaines d’intégration des projets réservées&@nplantation

des grandes surfaces commerciales et des centres cz)rm iaux dans les
plans d’aménagement urbain et ce conformeﬁ&& ux conditions

suivantes :

e La superficie minimale de parcellQe terrain réservée a
I’implantation du projet ne doit pas étre i ur a 2000 m? et doit étre
entourée par des routes d’une lar imale de 12 metres a

I’intérieur des zones d’habitation tQutf en respectant les retraits
réglementaires avec les voisin % autres zones urbaines dont il
possible d’y autoriser. S\

e L’accés au projet d&étre a travers une route structurée
appartenant au domaine publC municipal ou classée dans le domaine
public routier de I'E &)nt la largeur ne peut étre inférieure a 20
meétres ou a travers &oies d’une largeur minimale de 12 métres

paralleles a celles-

o [es c
retrait au

tions doivent étre implantées a une distance de
egale a 5 metres de l'alignement réglementaire par

rapport aux Jvoies, aux emprises d'ouvrages publics qui sera
progr%n@é parking,

. \es constructions doivent étre implantées sur I’alignement
ré entaire par rapport aux cours d’eaux, si elles existent

ormément a la l1égislation en vigueur.

*

\ e La hauteur maximale des constructions est calculée une fois et

Q demi la largeur de la route a condition qu’elle ne dépasse pas 40
metres,
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e La réservation d’un pourcentage de quinze pourcent (15%) au
minimum d’occupation de sol pour I’implantation des espaces de
loisir, d’animation, de culture, de jeux pour enfants, des salles
d’exposition et des espaces d’artisanat et de services publics rapides et
ce dans le cadre de la promotion des programmes d’animation, des
activités culturelles et touristiques de la ville, K

e Tous les places de parkings nécessaires doivent étre programni¢
Pintérieur de la parcelle du terrain en réservant une superficie de 5 es
de parking pour chaque 100 m2 de surface couverte e@ment
exploitée dans I’activité commerciale et dans les espaces de lomirs, sans
compter les espaces techniques et ceux de stockage, d’ '@pements et
I’aménagement des parkings doivent étre conformes 3 égislation en
vigueur, ainsi que les parkings a étage le cas échéan; .‘\

oies réservées aux
de loisir de la zone

e Entourer entant que possible le projet p
piétons pour participer a ’animation touristiq;
d’entourage et avoisinante du projet. ‘

Article 4 (abrogé et remplacé ﬂ@e ret n°2017-1253 du 17
novembre 2017).- Il doit étre tenu compte, lors de l'implantation des
grandes surfaces commerciales et des centres commerciaux, de l'existence
de parcours et d'issues dont les caractéristiques répondant aux systémes de
sécurité et aux normes en vigueur relatives a l'intervention des moyens de
sauvetage et de lutte contre les incendies et au branchement au réseau
routier public et assurent une circulation fluide dans le voisinage direct du
projet. . 0,\‘

Le demandeur d'autorisation est également tenu de construire et
d'aménager, a sa charge, les ponts, les ouvrages techniques et les routes
nécessaires pour le raccord aux routes avoisinantes en vue de garantir la
fluidité de la circulation et la protection routiere. Il doit, le cas échéant,
conclure une convention avec les services techniques concernés fixant le
colt et les délais d’exécution de travaux.

A
A(IT doit étre tenu compte, lors de l'implantation des grandes surfaces
¢, \commerciales et des centres commerciaux, l'aspect sécuritaire en
\réservant un espace pour une unité¢ de sireté, I'implantation des caméras
de surveillance aux entrées et sorties de ces espaces et la mise en place de

\®Q l'auto protection.
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Article 5.- Sont prises en considération lors de I'étude de la
demande d'autorisation d'implantation d'une grande surface
commerciale ou d'un centre commercial en dehors des plans
d'aménagement urbains, des spécificités géologiques et hydrologiques
du site, et du niveau d'exposition du sol aux risques de ruissellement
des eaux ainsi que des solutions techniques proposées pour I 0
protection du site d'implantation et des terrains riverains des ris
naturels dus a l'implantation du projet. Q

Article 6.- Dans le cas d'implantation de la gran @r ace
commerciale ou du centre commercial en dehors&u plan
d'aménagement urbain, le site du projet doit se préter a@e reli¢ aux
réseaux publics d'approvisionnement en eau potable éctricité, gaz,

télécommunications et d'assainissement. * d

En absence d'un réseau d'assainissement, 1'j \ble doit se préter
a étre assaini par un systéme alternatif ap ¢ par les services
compétents.

U

commerciales et de tres commerciaux
Article 7 (abrogé et rg@icé par décret n°2017-1253 du 17
novembre 2017).- La demande d'autorisation d'implantation de la
grande surface commerc@e et du centre commercial s'effectue en
deux étapes.

Chapih%Q
Formalités de I'autorisation d%a tation des grandes surfaces

o
Le demandeur de I'autorisation d'implantation d'une grande surface

commerciale ou d'un centre commercial, est tenu de déposer un
dossier en quatorze (14) exemplaires auprés du ministeére chargé du
commerce, comprenant les piéces suivantes :

-

1.,Une demande comprenant les données relatives au requérant de
l'autorisation dont notamment le nom et le prénom, la dénomination
sociale de I'entreprise, sa forme juridique, le capital et sa structure, la date

N ,{e sa création, son domicile élu ou son siege social,
v
* 2. Un certificat de non faillite datant de moins de trois mois,

& 3. Une copie des statuts pour les personnes morales,
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4. Une liste des centres et des grandes surfaces commerciaux
appartenant au demandeur d'autorisation ou I'un des actionnaires dans
ses sociétés ou 1'un de ses associés,

5. Une liste des sociétés appartenant au demandeur QQ
l'autorisation ou a l'un des actionnaires au capital des sociétés 1u1 e
appartenant ou appartenant a I'un de ses associés,

6. Un plan de situation de la parcelle destinée a l'1mplantat10n de
la grande surface commerciale ou du centre commercial permettant la
détermination des limites du terrain,

7. Un titre de propriété de la parcelle ou une promesse de vente
enregistrée a la recette des finances et un titre foncier s’il existe,

-

8. Une attestation de vocation de la parcelle, \0\

9. Un plan topographique avec une échelle adéquate avec la taille
du projet préparé par un géometre expert agréé par le ministere chargé
de I'équipement et de I'habitat conformément a la législation et a la
réglementation en vigueur, Av

10. Un avant projet détaillé avec une échelle adéquate a la taille du
projet et les éclaircissements techniques requis en précisant avec une
couleur différente la surface de vente a l'intérieur de la grande surface
commerciale ou du centre co‘m{nercial,

11. Des attestations_ de branchement aux différents réseaux
publiques délivrées par les concessionnaires publiques concernés,
av

12. Une note de :présentation du projet précisant notamment la
superficie susce{tlble d'étre exploitée ainsi que les composantes
suivantes : &

- la sur&ge globale du projet,

- l'enseigne commerciale de la grande surface commerciale a
rayons multiples,
-

el'espace de la grande surface commerciale,
TS - la surface réservée a la vente,

- la surface réservée aux dépdts et aux locaux techniques,

&Q - la surface réservée a la galerie marchande,
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- la surface réservée aux bureaux relative au projet,

- les allées réservées a la facilitation d'acceés handicapés aux
magasins et aux parkings, Q
- la surface réservée aux espaces de loisirs, d’animation, aux Qo
activités culturelles, des jeux pour les enfants, des salles d’expositions
culturelles, des espaces pour I’artisanat et des services publics rap_id_es\
a condition que le pourcentage de la surface totale couverte pour
I’activité commerciale réservée a ces espaces ne soit inférieur a :6v

¢ 10% pour les projets implantés a I’extérieur A(Ie plan
»

d’aménagement.
& S

e 15% pour les projets implantés a I’intérieur du plan_d’_a.‘r;lénagement
d’une fagon qui garantie I’harmonisation entre ces espaces avec la taille
des projets et les besoins de la région selon la densité‘de‘ population.

- la surface réservée au rassemblement des déchets y compris les
déchets d'emballage en fixant un point de rassemblement sélectif des
résidus exploité aussi bien par 'espace co‘rzl.rn‘ercial que par les clients,

- la surface et la capacité d'accueil des parkings.
-

Sont considérées comme surfaces réservées a la vente, les locaux
indépendants a l'intérieur du centre commercial et les espaces situés a
l'intérieur de la grande surface commerciale fréquentés par le client pour

faire ses courses et comprenant les espaces réservés :

-

e A l'exposition des {)roduits en vue de la vente,
— =
e Aux points de Egiement,
AN ) |}
o Au passage des clients pour effectuer leurs achats,
av.an

¢ Aupassage des employés pour l'exposition des produits a vendre et
la fourniture des services au client.
u ) |

Ne sont pas considérées comme surfaces réservées a la vente
notamment les espaces suivants :
-

M Les entrées a la grande surface commerciale ou au centre
commercial tant qu'elles ne contiennent pas des produits exposés a la
*vente,
e Les allées réservées a la circulation de la clientéle dans la
galerie marchande tant qu'elles ne contiennent pas des produits
\& exposés a la vente,
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e Les bureaux, les dépdts, les laboratoires, les ateliers de
maintenance et de gestion des produits destinés a la vente non
accessibles au public,

e Les issues de secours, les équipements sanitaires tels que les (\Q
vestiaires, les salles de restauration réservées au personnel, les
toilettes, les lavabos, les douches et les chambres d'allaitement.

13. Une étude préliminaire, portant sur la circulation 7des
véhicules et des piétons, la capacité d'accueil des routes et des allées
ainsi que les scénarios d'aménagement proposés, élaborée par un
bureau d'études, et ce, conformément aux dispositions des paragraphes
1 et 2 de l'article 4 (nouveau) du présent décret gouvernemental.

a

14. Une étude hydraulique préliminaire élaborée par un bureau

d'études spécialisé ou par un expert comprenant notamment :
s mAY

- les données relatives aux eaux de ruissellement provenant des

bassins versants extérieurs et ses répercussions sur le site proposé tenant

compte des quantités d'eaux de toutes les fr%uences notamment celles de
faible quantité (1/50 et 1/100),

- les données relatives a I'évacuation des eaux de pluie provenant
des bassins versants relatives a la zone du projet,
-

- les propositions relatives aux solutions techniques permettant la
maitrise des eaux de ruissellement et leur impact sur l'environnement
direct du site du projet,

projet, A @

-un diagnostic du bassin versant accumulant les eaux de
ruissellement provenant des bassins extérieurs et intérieurs.

L'acc@ principe de l'agence nationale de protection de
1env1ronne I'étude préliminaire des spécificités techniques du
projet et s pacts sur la pollution des eaux, la terre et 1'air concernant
les ter;av agricoles situés a l'extérieur des plans d'aménagements,

1(\ Une étude du marché et des répercussions possibles du

projet de la grande surface commerciale ou du centre commercial sur

o+ J'environnement économique et social, élaborée par un bureau
d études comprenant notamment les éléments suivants :

- les limites de la zone du projet, le nombre d'habitants, leur

\®Q pouvoir d'achat et les habitudes de consommation,
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- des données sur la zone de chalandise du projet de la grande
surface commerciale ou du centre commercial,

- le chiffre d'affaires prévisionnel du projet, Q

- le volume et les types d'activités commerciales programmées Q
dans la zone d'implantation du projet et leur compatibilité avec le e
projet de la grande surface commerciale ou le centre commercial,

- le développement de l'activité commerciale et de services dans

la zone, . ‘\\

- le nombre d'emplois direct et indirect que le projet est Brévu de

créer.
> 0.
- les impacts prévus sur le tissu commercial existant dans la
\4
zone.

Article 8 (abrogé et remplacé par decmj\\xz017-1253 du 17
novembre 2017).- Les demandes d'autorisation doivent étre présentées
a la commission nationale de I'urbanisme commercial mentionné par
l'article 11 de la loi n°® 2009-69 du 12 aotit 2009, relative au commerce
de distribution pour avis dans un délai de 30 jours au maximum a
compter de la date de fourniture de’l"ensemble des documents exigés.

Au vue de I'étude préliminaire du dossier par la commission
nationale de l'urbanisme commercial, les services compétents du
ministére chargé du commerce notifient au demandeur de
l'autorisation, par lettre recommandée avec accusé de réception, le
refus diment justifié de l'autorisation ou ’accord de principe sur le
projet et la poursuite de l'étude de son dossier dans une deuxiéme
étape, et ce, conformément aux dispositions de I'article 9 (nouveau) du
présent décret gouvernemental en introduisant, le cas échéant, selon
les modifications suggérées dans un délai fixé par la commission
nationale de l'urbanisme commercial selon les modifications
suggégf%e‘s)

Dans le cas ou le demandeur de l'autorisation n'accomplit pas ces

modifications dans les délais fixés, la demande est considérée nulle.
. @ Article 9 (abrogé et remplacé par décret n°2017-1253 du 17
ovembre 2017).- Dans une deuxieme étape et dans le cadre de la

poursuite de 1'é¢tude de sa demande, le demandeur de 1'autorisation doit
\® présenter les documents suivants :
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- le plan rectifi¢ du projet, le cas échéant, tenant compte des
remarques de la commission nationale de l'urbanisme commercial
avec une échelle adéquat a la taille du projet et les éclaircissements Q
techniques demandées, Qo

- les composantes du projet et la répartition des superficies
correspondantes, et ce, des rectifications, le cas échéant, tenant
compte des remarques de la commission nationale de lurbamsme

commercial
, PR\
- le calendrier d'exécution du projet et toutes ses composantes dont
les routes et les ouvrages techniques, Q
o

- une étude portant sur la circulation des véhicules et des pi€tons,
la capacité d'accueil des routes et des allées ainsi que les scénarios
d'aménagement proposés, €laborée par un bureau d'études, agréé par
les départements du ministére chargé de l’équ‘i[;'ement,

- une ¢€tude hydraulique ¢€laborée par un bureau d'études
spécialisé ou par un expert agréé par les départements du ministére
chargé des eaux.

- le titre de propriété du terrain dans le cas ou il a été présenté une
promesse de vente lors du deéot de la demande d'autorisation.

Article 10 (abrogé et ‘;{lace par décret n°2017-1253 du 17
novembre 2017).- Conformément aux dispositions de l'article 9
(nouveau), le dossier rectifi¢ sera soumis de nouveau a la commission
nationale d'urbanisme commercial pour étude et avis dans les mémes
délais  indiqués vél l'article 8 (nouveau) du présent décret
gouvernem?'til.‘

Dés que le demandeur de ['autorisation se conforme aux
rectifications suggérées par la commission nationale de Il'urbanisme
commercial, l'avis définitif de celle-ci sera rapporté dans un proces-
verbal qui sera soumis au ministre chargé du commerce pour se
{rononcer sur le sort de la demande.

\

En cas d'accord définitif sur le projet le demandeur de l'autorisation
Q sera visé par lettre recommandée avec accusé de réception.

\& Et il faut accomplir successivement les procédures suivantes :
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1. La promulgation d'un décret gouvernemental de changement de
vocation agricole conformément aux procédures en vigueur, le cas
échéant, Q
2. L'approbation par Il'agence nationale de protection de Q
I'environnement de I'étude d'impact sur l'environnement, Q

3. La promulgation d'un décret gouvernemental de réduction d \
distance prévu par l'article 5 bis du code de I'aménageme
territoire et de 1'urbanisme, le cas échéant,

4. Lasoumission par le demandeur de l'autorisation au s« 1at de
la commission nationale de l'urbanisme commercial d'une Copie du
contrat d'exploitation de I'enseigne commerciale en ca@l n'est pas
propriétaire de cette enseigne, tel que cité a l’artic& nouveau) du

présent décret gouvernemental. '\
Apres l'accomplissement des procédures, @\inistre chargé du
c

commerce délivre la décision d'autorisati onformément aux
dispositions de l'article 11 bis du code de l'mgement du territoire et de
l'urbanisme, qui sera adressée dans un 15 jours a compter de la
date de sa signature au requérant de 1'aBi0fisation par lettre recommandée
avec accusé de réception ou tout aytreymoyen laissant une trace écrite.

La décision comprend notamment les informations suivantes :
- l'identité du bénéficiair 'autorisation,
- les composantes du projet et leurs superficies,

érant de l'autorisation s'engage d'exécuter
relatifs a l'aménage des routes, aux ouvrages hydrauliques, au
calendrier d'exécuti es travaux et aux modalités de leur réception
. 3 - e a .
conformément onvention citée a l'article 4 (nouveau) du présent

- les travaux que

décret gouv ntal,
- les r¢ d'urbanisme a respecter lors de lI'implantation de la grande
surfacg erciale ou du centre commercial notamment, le pourcentage

d’utiliﬁ‘; fonciére, le pourcentage d'occupation du sol, la hauteur maximale
tructions et les distances de retrait pour le domaine public et les
&netes immobiliéres y attenantes appartenant aux personnes.

Article 11.- Des 'obtention de 1'autorisation d'implantation de la
grande surface commerciale ou du centre commercial, le requérant de
I’autorisation est tenu d'accomplir les procédures d'obtention de

&
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l'autorisation de construire conformément a la législation et a la
réglementation en vigueur. Le dossier d'autorisation de construction
doit comprendre aussi une copie de la décision d'autorisation prévue Q

par l'article 10 du présent décret. QQ
\4
‘b

Article 12.- L'autorisation accordée par le ministre %’ ¢ du
commerce pour l'implantation de la grande surface commerciale ou du
centre commercial n'est plus valable dans les cas suiva

Chapitre 4

Dispositions diverses

- ne pas entamer l'exécution du projet dans un maximum de
12 mois a compter de la date d'obtention de 1'autohiSation,

- ne pas implanter la base dans un délai Qmum de 18 mois a
compter de la date d'obtention de l'autorisatj

U
- ne pas achever l'ensemble des tra ns un délai de 36 mois a
compter de la date d'obtention de l'au@ation.

Le ministre chargé du com @, apres avis de la commission
nationale d'urbanisme commer % peut prolonger ces délais au vue
des justificatifs présentés &e requérant de l'autorisation avant
expiration de la validité de 'adtorisation tout en argumentant la raison
du retard d'exécution.

La validité de d’ \rlsatlon d’implantation de la grande surface
commerciale oy ntre commercial accordé par le ministre chargé

du commerc ire, dans le cas ou I’entrepreneur exploite la méme
enseigne rciale présentée dans le dossier de I’autorisation
mentionné r ’article 7 du présent décret pendant une période

1nferle@ 5 ans
icle 13.- Les frais d'étude et de controle d'exécution des routes
€ 'infrastructure nécessaires au branchement de la grande surface
* merciale ou du centre commercial au réseau public des routes
\xécutés par un bureau de contrdle technique, sont a la charge de
'entrepreneur, il en est de méme pour les frais de travaux et ouvrages
&
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relatifs a leur protection de ruissellement d'eau ainsi que pour les
travaux qui permettent de lier le projet aux différents réseaux publics.

Article 14.- L'autorisation d'implantation d'une grande surface QQ
commerciale ou d'un centre commercial ne remplace pas celles Q
exigées pour l'exercice de certaines activités commerciales ou dg 0

services. . \
Article 15.- L'entrepreneur est tenu d'obtenir l'autori&?
préalable des autorités compétentes pour la modiﬁcati%l es

composantes de son projet ou le changement d'usage de l'imfetble.

Article 16.- L’entrepreneur doit, avant 1’ouverture ublic et le
démarrage de son activité, obtenir un permiéq)occupation
conformément a l'article 74 du code de I'aménage, u territoire et
de l'urbanisme et le certificat de prévention rmément aux
dispositions de l'article 46 du code de la séc ? t de la prévention
des risques d'incendie, d'explosion et de pani$ ans les batiments.

Article 17.- Le ministre de l'intérieu inistre du commerce et
de l'artisanat, le ministre de l'équip? et le ministre des affaires
sociales sont chargés, chacun en ce quyle concerne, de I'exécution du
présent décret qui sera publié x‘bumal Officiel de la République
Tunisienne. @

Tunis, le 28 janvier 201
Le Chef du Gouvernement

\\0 Hamadi Jebali
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&
MODALITES DE RECOUVREMENT \0

DES FRAIS D’IMMATRICULATION ’\9
DES TERRAINS NON BATIS 00

Décret n° 96-1290 du 22 juillet 1996, fixant les modalités de
recouvrement des frais d'immatriculation des @ains non
batis, situés a l'intérieur des zon requérant
I'établissement des plans d'aménagemen% in.

Le Président de la République,

Sur proposition du ministre de 1'équipem de 1'Habitat,

Vu la loi n° 94-122 du 28 novemb 4, portant promulgation
du code de l'aménagement du tgfhitéire et de l'urbanisme et
notamment son article 24,

Vu l'avis des ministres de l‘ir@u, des finances et des domaines
de I'Etat et des affaires foncier

Décréte :

Article premier.- L'Efat ou les collectivités locales, selon le cas,
recouvrent aupres propriétaires les frais engagés a titre
d'immatriculation ains situés a l'intérieur des zones délimitées

conformément 3 le 14 du code de l'aménagement du territoire et
de I'urbanis \ce, lors de la vente totale ou partielle de I'immeuble
immatricum a l'occasion de son lotissement ou morcellement ou de
l'autorisati e construire.

Al@ 2.- Le jugement d'immatriculation de I'immeuble entraine
I'inschiption sur le livre foncier d'une créance privilégiée, au profit de

I ou de la collectivité locale concernée, représentant la valeur des
o+, drais d'immatriculation mentionnée dans le jugement.

*\ Article 3.- Le service concerné, étatique ou relevant de la
collectivité locale, ayant avancé les frais d'immatriculation, émet un
\& ordre de versement au nom du débiteur sur la base duquel le receveur
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des finances compétent procede au recouvrement de la dette requise,
et ce, lors de I'engagement de l'une des opérations mentionnées a
l'article premier du présent décret.

Le débiteur ou son substitut peut requérir, avant d'engager l'une QQ

des opérations susvisées, I'émission d'un ordre de versement pour
s'acquitter de la somme due. \

Article 4.- Les frais d'immatriculation des terrains obje
lotissement et dont la superficie dépasse deux hectares, peuv e
échelonnés sur demande des propriétaires, et ce, durant&e iode
allant de la date de l'arrété d'approbation du lotissement a uhe année
aprés la date de réception des travaux préliminaires t ®|ue définis
par l'article 3 de l'arrété du ministre de I’équipement 'habitat du
19 octobre 1995 déterminant la nature des tra '‘aménagement
préliminaires et des travaux définitifs du loti t et le mode de
leur réception, sans que ladite période dépasse ans.

Article 5.- Le conservateur de la pr fonciére procéde a la
radiation de la créance privilégiée inscri le livre foncier au profit
de 1'Etat ou de la collectivité locale c%smée, aprés présentation d'un
justificatif prouvant le paiement % alité de ladite créance.

Article 6.- Les ministres de 1'hi€rieur, des finances, des domaines
de I'Etat et des affaires fonci€ t de I'équipement et de I'habitat sont
charggs, chacun en ce qui lefgdncerne, de I'exécution du présent décret
qui sera publié au J oun@fﬁciel de la République Tunisienne.

Tunis, le 22 juillet 19
.

Zine El Abidine Ben Ali
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REGLEMENT GENERAL D’URBANISME \0(\
®

Décret n" 99-2253 du 11 octobre 1999, portant approbati
du réglement général d’urbanisme. 0
Le Président de la République, «
Sur proposition du ministre de I’équipement et de I’ at,
Vu la loi n” 83-87 du 11 novembre 1983, relati &la protection

des terres agricoles, ensemble les textes qui '\ modifiée ou
complétée et notamment la loi n’ 96-104 du 25 bre 1996,

Vu le code de I’aménagement du territOire et de 1’urbanisme
promulgué par la loi n 94-122 du 28 npvenibre 1994, et notamment
son article 27,

V I’avis des ministres de l’intérieQ’e I’agriculture des domaines
de 1’ Etat et des affaires fonciére\ la culture et de I’environnement

et de I’aménagement du territoire,
Vu I’avis du tribunal adrg(ratif,

Décrete :

Article premier.-%approuvé, le réglement général d’urbanisme
annex¢ au présent déefet.

Article 2.-¢, ministres de l’intérieur, de 1’agriculture, des
domaines d& at et des affaires foncieres, de la culture, de
I’équipem t de I’habitat et de I’environnement et de
I’aménagentént du territoire sont chargés, chacun en ce qui le
conc e ’exécution du présent décret qui sera publié au Journal
Offi e la République Tunisienne.

& nis, 11 octobre 1999.
'\ Zine El Abidine Ben Ali

$
&
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ANNEXE

Réglement général d’urbanisme (%)
TITRE PREMIER (\Q
Dispositions générales 9\0

Article premier.- Champ d’application

Le réglement général d’urbanisme est applicable po & s les
opérations de construction sur les terrains situés en dehors limites
des zones couvertes par des plans d’aménagement urbai u de détail
approuvés et des zones régies par des réglement particulieres
dont les foréts, les sites archéologiques et histori @s exploitations
agricoles.

Article 2.- Les zones non constructible

ctions dans les zones
s tels que les inondations,
u autres, et ce, conformément

Est interdite, 1’édification des c¢
exposées a des risques naturels pré
I’érosion, 1’éboulement, I’affaissement
a la réglementation en vigueur. n}x

Est également interdite, @iﬁcation des constructions dans les
zones et les emprises sou&es a des servitudes non aedificandi
conformément aux @ les délimitant, a la législation et la
réglementation en vi , dont notamment la loi n” 86-17 du 7 mars
1986, portant refonf€lde la législation relative au domaine public
routier de I’E @code du patrimoine archéologique, historique et
des arts tradi%ls promulgué par la loi n” 94-35 du 24 février 1994,
la loi n 9? u 24 juillet 1995 relative au domaine public maritime
et la loi 112 du 25 février 1997 relative aux cimeticres et lieux
d’inh

élcle 3.- Zones constructibles sous conditions

N @euvent étre édifiées, des constructions nécessaires au fonctionnement
es équipements spécifiques dans les zones soumises aux servitudes
relatives aux réseaux de transport, de télécommunication, d’eau,
d’assainissement, d’électricité, de gaz, d’hydrocarbure et autres, et dans

&
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les zones protégées qu’elles soient archéologiques, secteurs sauvegardés,
parcs nationaux, zones militaires, littorales, aéronautique ou autres, et ce
conformément a la 1égislation et a la réglementation en vigueur.

La conception de ces constructions est soumise aux regles spécifiques (\c
relatives a la sécurité, a I’aspect esthétique ainsi qu’au cachgt 0

architectural. 9\

‘
L’édification des constructions susceptibles, en raison de&r

emplacement ou leur fonction, d’étre exposées a des nuisances @ au
bruit du transport aérien ou terrestre ou a I’insalubrité¢ duie® n’est
autorisée que lorsque ces constructions respectent les régléspeciﬁques
d’isolation et de protection. Q

1

Ne peut étre autorisée, 1’édification des cons ons dans les
cimetiéres, dans les sites réservés aux monumen ocation cultuelle
et dans les espaces dépendants des équipe s publics, et ce, a

I’exception de ce qui est destiné a leur exploi n.
U

TITRI‘%0
Dispositions particuliéremu zones constructibles

Article 4.- Définition de @es constructibles
On entend par zones cbtructibles, les zones autres que celles

indiquées aux articles

Ces zones se prés

. . . . .
b—Iles zo &n onstructions dispersées qui comportent:
-les z itrophes aux routes classées ou aux agglomérations

couvertes es plans d’aménagement,

ntend par zones limitrophes aux routes classées celles

ues aux routes nationales, régionales ou locales et situées dans

. bande d’une largeur de 200 metres longeant les limites du
‘\lomaine public routier.

Le\?res zones de constructions dispersées.
c

On entend par zones limitrophes aux agglomérations couvertes par
\& des plans d’aménagement, celles situées en dehors des limites des plans
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d’aménagement urbain et de détail approuvés et a I’intérieur d’un rayon
inférieur a cinq kilometres a partir des limites des zones urbanisables

conformément a ces plans. Q
CHAPITRE PREMIER QQ
Les constructions pouvant étre autorisées ‘ 0

A\)

Les constructions, dont I’édification, la modification, l’extensior@ a
réfection peut étre autorisée, sont les suivantes : «

Article 5.- Types de constructions pouvant &tre autorisées. ¢

- a) les logements individuels ou collectifs,

- b) les batiments et ouvrages projetés dans le cadr@’opérations
d’ensemble,

- ¢) les constructions et les installations nécess@x équipements

collectifs, ou a la création de stations de d ion de carburant
limitrophes aux routes classées ou a l'exploit %agricole, y compris
les activités forestieres ou a I'exploitation d ources naturelles telles
que les carriéres, les mines et a@o (Modifié par décret
gouvernemental n°2020-99 du 17 fé? 0).

L'autorisation de réaliser ces comstructions et installations, est
soumise a l'accord des minis concernés conformément a la
législation en vigueur.

- d) les établissements ¢ rciaux,

«Toutefois, dans le cas, ou la surface couverte d’un établissement
commercial dépasse 3 ou sa surface destinée a la vente des
marchandises dépasge m2, celui-ci doit étre implanté en dehors des
zones urbaines a ce qui sera déterminée en fonction des incidences
du projet sur 1 naturel, économique et social a condition que cette
distance soit & supérieure a 5 km a partir des limites de ces zones pour

les villes d opulation dépasse 50 mille habitants.
Cetteadistance peut étre réduite de deux kilométres au maximum,
et ce, des cas exceptionnels quand la distance susvisée ne peut

étr pectée pour des considérations objectives ayant trait
mment aux exigences de ’aménagement du territoire. Dans ce
¢§ I’autorisation est accordée par arrété conjoint du ministre chargé
‘ commerce et du ministre chargé de I’aménagement du territoire, et
ce, apreés avis du ministre de ’intérieur et du développement local, du
\& ministre chargé du transport et du ministre chargé de I’environnement.
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L’autorisation, ci-dessus mentionnée, fixe les conditions
d’implantation de I’établissement et notamment la surface couverte et
celle destinée a I’exposition des marchandises, tout en tenant compte

avec les dispositions du schéma directeur d’aménagement s’il existe 2
(Modifié par le décret n°® 2002-2683 du 14 octobre 2002) \
- ) les constructions et installations justifiées par 1’intérét gen*@
a condition:
- qu’elles ne compromettent pas la sauvegarde des es;&&t des
paysages naturels et des sites et monuments archéologiques,

de I’impact du projet sur la circulation routiere et de sa comptabilité QQ

- qu’elles ne portent pas atteinte a la salubrité % la sécurité
publique,

- qu elles n’entrainent pas une augmentation ssive du colit de
leur desserte par les divers réseaux et les équip, ts publics,
- qu’elles n’entravent pas a la réali de programmes de

développement de la zone et notamme@ ux relatifs aux activités
agricoles. q.
Ces constructions et installationgsont réparties en deux catégories
- Une premicre catégorie compegrttant les constructions qui, par leur
nature, doivent étre implan '@en dehors des zones urbaines dont
notamment: 6
* les équipemen \@bhcs locaux, tels que les stations de
traitement des ord ménageres, les décharges, les stations

d’épuration et cef établissements classés conformément a la
réglementatio gueur.

* les in, ions nécessaires a 1’accueil des touristes, tels que les
campings tres.

- Un®deuxiéme catégorie comportant les projets qui favorisent la
pro Mn économique et sociale. Ces projets consistent notamment
en 1 suit:

I’édification des batiments collectifs destinés aux services ou a
age de bureaux,

* les opérations individuelles a vocation industrielle, artisanale et
touristique.
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CHAPITRE II
Conditions d’occupation du sol

Q

Section premiere Q
Conditions communes aux zones constructibles c '
\0
Article 6.- Voies et acces 5 9

a) Voies : Q

Les constructions doivent étre desservies par des Voie& ques
ou privées selon des conditions compatibles avec 1’importande de ces
constructions et leur destination.

Les caractéristiques des voies desservant ces co ions doivent
permettre I’acces des moyens de secours, de lutti I’incendie et

d’évacuation des ordures ménageres.
Au cas ou les conditions précitées ne son remplies, 1’octroi du

permis de batir est subordonné

U
- a la réalisation des travaux d’a % ent des voies desservant
lesdites constructions,

- a la réalisation des voies ﬁées ou tout autre aménagement
particulier pour le respect des ions de sécurité minimale.

Lorsqu’il s’agit de con@ctions destinées a recevoir le public,
I’octroi du permis de batisgoit tenir compte de la situation particuliére
des handicapés. \

b) Acces : 0\
Le nombri@és, tout au long des voies publiques, doit étre

limité de fag@n€aassurer la sécurité routiére et a préserver la fluidité
de la circu, .

L’ouyerture des acces privés tout au long des autoroutes et des routes

L@[ interdite. Est également interdite, I’ouverture des acces a
it¢ des carrefours conformément aux dispositions de la 1égislation
glementation en vigueur.

‘ . X .
L’aménagement des acces tout au long des routes classées est

*\soumis a lautorisation préalable des services administratifs
Q compétents. Une voie parallele a la route doit étre aménagée et
\& destinée a l’ouverture d’accés privés, chaque fois que cela est

94



nécessaire, a condition que la distance, séparant deux accés sur la
route, ne soit pas inférieure a 200 metres.

Article 7.- Desserte par les réseaux Q
a) Desserte en eau potable: QQ
Toute construction doit étre alimentée en eau potable. o e

En cas d’absence de réseau public de distribution de 1’eau potal
la réalisation des puits et citernes a usage individuel ou collecti \1
étre autorisée par les services compétents, sous réserve du r s@les
prescriptions techniques et sanitaires, et ce, au niv e la
conception, de I’entretien et de I’exploitation des installations.

Les installations précitées sont réalisées de manicr; ermettre le
raccordement ultérieur au réseau public. Elles sonf nt collectives
pour les batiments a usage collectif. \\

b) Assainissement:

Toute construction doit étre, selon le ourvue de dispositifs
étanches d’évacuation des eaux vannes) eaux usées et des eaux

industrielles.

Ces dispositifs doivent assurer ’g;ne, la protection sanitaire et
étre raccordés au réseau public d nissement.

En cas d’absence d’u au public, lesdits dispositifs sont
raccordés a des fosses septi% individuelles ou collectives.

L’implantation deg (@ispositifs d’assainissement collectifs et
individuels ne doit \;onstituer une source de contamination de
I’eau potable. Ces?, ositifs ne doivent pas étre installés dans les
cours des eauxy issellement ou a proximité des puits destinés a
I’alimentatio \au potable.

Les fo@ ont diiment collectives pour les batiments a usage
collectif,

Ldad6Aception, I’exploitation et I'entretien de ces fosses doivent
étr aptés a la nature du sol et conformes aux prescriptions

t ques en vigueur relatives a I’hygiene et a la protection sanitaire.

K Les eaux industrielles résiduaires chargées de produits polluants

* ou toxiques doivent faire I’objet d’un prétraitement approprié avant
&Q son évacuation dans le réseau public d’assainissement ou dans le

milieu naturel.
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Les eaux industrielles ne peuvent étre, en aucun cas, mélangées
aux eaux pluviales ou rejetées a proximité des sources des caux de
surface ou des eaux souterraines. 0

Article 8.- Hauteur maximale des constructions. Q

Le nombre maximum de niveaux est limité a un rez-de-chaussée et Q
trois étages sans que leur hauteur ne dépasse 15 métres. Cette hautetﬁ\e
ne doit pas dépasser, dans tous les cas, la largeur de la voie majoré

retrait, s’il existe. Elle doit étre ramenée au niveau de la haute
batiments avoisinants de maniére a préserver les vues panoramigues et
la perspective des monuments archéologiques et histo
respecter les spécificités de la zone. @

La hauteur maximale peut étre majorée, pour les béﬁr@ et ouvrages
spéciaux, tels que les chteaux d’eau, les silos a grai s pylones, les
batiments a usage industriel, chacun en fonction de sx icités.

1

La hauteur maximale des stations de dis ons de carburant,
limitrophes aux routes classées, est fixée MOy métres. (Ajouté par
décret gouvernemental n°2020-99 du 17 féyrier 2020).

Article 9.- Aspect extérieur des % tions.
ivent

Les constructions projetées s’intégrer dans leur
environnement naturel et urbai étre congues compte tenu des
spécificités architecturales et gsthétiques de la zone et notamment
celles relatives aux fon:@rchitecturales, aux matériaux de
construction et a la décorati

Au cas ou la co%&n projetée est en retrait par rapport a un

alignement de const s continues, son propriétaire doit aménager
a ses frais, la surfa retrait et les murs mitoyens.

Dans le cageGUN4A construction est soumise a un retrait par rapport a
la voie publige; une cloture doit étre édifiée selon I’alignement
réglement ns que sa hauteur ne dépasse deux metres.

La ggéation ou D’extension d’installations et de batiments a

* . . P .. N
carac dustriel, de constructions 1égeres ou provisoires peut étre
sub née a des conditions spéciales, tels que 1’aménagement

%8pan de verdure ou I’observation d’une marge de recul.
K Article 10.- Aires de stationnement.

Des aires de stationnement doivent €tre réservées selon les besoins de
Q toute construction projetée et aménagées en dehors des voies publiques
\& sans que le nombre de places de parking, pour les établissements
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commerciaux visés a Iarticle 5 ci-dessus, ne soit inférieur a 3 places pour
100m2 de surface couverte.

Article 11.- Plantations et espaces libres. Q
a) Espaces réservés a la plantation : Q
Les espaces libres doivent, sauf dispositions contraires, étl\e

plantés a raison de 50% au moins. 0\9
b) Plantations au long des voies Q

Les abords des routes et des voies privées doivent & ]Qtées.
Les plantations doivent étre disposées et entretenues de fagon a ne

porter aucune géne pour la circulation et la visibilité iveau des
carrefours et des virages, et a ne pas entraver I’améli n et la mise
en valeur des paysages urbains et naturels. Q&

¢) Aires de jeux et de loisirs Q

besoins de toute construction projetée, ¢ dans le cadre du méme

projet. g.
Se; t'wl

Conditions particuliéx@&m groupements d’habitat

Des aires de jeux et de loisirs doive@e réservées selon les

Article 12.- Surfaces et émes des parcelles.

Les parcelles de t destinées a la construction doivent étre de
formes réguliéres co les avec I’implantation des constructions. Les
surfaces et les frQ desdites parcelles doivent tenir compte des
caractéristique ‘@uques des constructions projetées ainsi que des
conditions de et de hauteur.

Articl .- Implantation des constructions par rapport aux
voies ‘et@lprlses publiques.

\’absence d’un plan d’alignement spécial, D’alignement des
c ctions le long des routes et des emprises publiques doit étre

N orme a la législation et a la réglementation en vigueur.

L’implantation des constructions projetées doit étre conforme a
I’alignement existant au cas ou celui-ci est en retrait par rapport a

\&Q I’alignement réglementaire.
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En outre et si la nature ou le type de la construction nécessite un
retrait, ce dernier doit étre supérieur ou égal a la moitié de la hauteur
de la construction sans qu’il ne soit inférieur a 3 métres. Q

Article 14.- Implantation des constructions par rapport aux Q
limites séparatives des parcelles. eo

.
Les constructions peuvent étre implantées sur les limites d; \
. . N 9.

parcelles riveraines. Au cas ou la nature ou le type d’une construc
nécessite un retrait, ce dernier doit étre supérieur ou égal a lam e

la hauteur de la construction sans qu’il ne soit inférieur a 3 x .
stithant une

Ce retrait doit €tre majoré pour les constructions con
source de nuisance, de bruit ou de pollution, et ce, con ément aux

prescriptions techniques en vigueur.

Article 15.- Implantation des construc@es unes par
rapport aux autres sur une méme parcelle.

La distance séparant deux constructions i ?nte’es sur une méme
parcelle doit €tre au moins égale a la haug e la construction la plus
élevée, diminuée d’un metre sans tout, & inférieure a 3 metres.

Article 16.- Coefficients d’occupation du sol (1).

Les maxima des coefficient cupation du sol, y compris les
annexes, sont fixés selon la etg@) e de la construction comme suit :

e

- le tiers (1/3) de la sup
isolées,

de la parcelle pour les constructions

- la moitié (1/2 la superficie de la parcelle pour les
constructions jumel¢

- les deux 4i€fy*(2/3) de la superficie de la parcelle pour les
construction: &nde continue,

- 1 s quarts (3/4) de la superficie de la parcelle pour les
constructions groupées. Dans ce cas, les piéces destinées a I’habitation
doive évrir sur un patio couvrant une superficie minimale de :

m?2 sans que le plus petit c6té du patio ne soit inférieur a 4

s, et ce, pour le rez-de-chaussée. Au cas ou le patio est contigu a

* propriété riveraine, le coté perpendiculaire a la limite les séparant
‘\e doit pas étre inférieur a 6 metres,

Q - 48m2 sans que le plus petit coté du patio ne soit inférieur a 6
\& metres, et ce, pour les étages.
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Toutefois, les pieces situées a 1’étage peuvent avoir des ouvertures
sur la voie publique.

Lorsque la construction comporte plus d’un patio, la surface 0
minimale pour chaque patio secondaire, ne desservant que des Q
locaux annexes non destinés a I’habitation, est fixée comme suit : Q

- 12m2 sans que le plus petit c6té du patio ne soit inférieur a e
metres, et ce, pour le rez-de-chaussée, ‘\

- 24m2 sans que le plus petit c6té du patio ne soit inférigur a 4
metres, et ce, pour les étages. &6

Toutefois, pour les opérations d’ensemble, les superficies et les
dimensions minimales ci-dessus mentionnées peuvent “@appliquées
pour 2 patios contigus a condition que la hauteur d mitoyen ne
dépasse pas 2 metres. O a

Les maxima des coefficients d’utilisation 1ére sont fixés selon
la typologie de la construction, comme suit;

Article 17.- Coefficients d’utilisation fm@l).

- une fois (1) la superficie de la parc e@ les constructions isolées,

- une fois et demi (1,5) la su ie de la parcelle pour les
constructions jumelées,

le double de la superficie de&parcelle pour les constructions en
bande continue,

- deux fois et demie ( la superficie de la parcelle pour les
constructions groupéGS\Q

o G Section II1

lieres aux zones de constructions dispersées

Conditions

Article %rfaces et formes des parcelles.

La pargglle destinée a la construction doit étre de forme
géomé&le’ permettant ’implantation du ou des batiments qui y
sero iés.

&urface et la largeur minimales de la parcelle sont fixées comme suit :

R @diﬁé par décret gouvernemental n°2020-99 du 17 février 2020).

- 10 000 m2 pour la surface et 30 metres pour la largeur, et ce,

pour les parcelles situées dans les zones limitrophes aux routes

&Q classées ou aux agglomérations couvertes par des plans
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d'aménagement ou celles situées dans les autres zones de
constructions dispersées, si elles sont desservies uniquement par une
route ou une voie,

- 1 500 m2 pour la surface et 40 metres pour la largeur et ce, pour Q
les parcelles situées dans les zones limitrophes aux routes classées et Q
nécessaires a création des stations de distribution de carburant, *

- 5 000 m2 de surfaces et 20 métres de largeur et ce, pouf€
parcelles situées dans les autres zones de constructions dispers? i
elles sont desservies par une route ou une voie et alimentg le
réseau d'eau potable ou celui d'électricité. &

- 2 000 m2 de surfaces et 20 metres de largeur etepe, pour les
parcelles situées dans les autres zones de constructio spersées, si
elles sont desservies par une route ou une voie gt entées par le

réseau d'eau potable et celui d'électricité.
Article 19.- Implantation des construc par rapport aux
voies et emprises publiques.

L’implantation de toute constmctio@jetée est soumise a un
retrait par rapport a 1’alignement rég aire, supérieur ou égal a la
moitié de sa hauteur, sans qu’il ne so!%érieur a:

- 10 metres pour les construc@ situées dans les zones contigues
aux routes classées ou aux agglomérations couvertes par des plans
d’aménagement ou celles sir@ians les autres zones de constructions
dispersées, si elles sont dessemwies par une route ou une voie,

- 5 metres pour | \e&tructions situées dans les autres zones de
constructions dispezr 3¢9y si elles sont desservies par une route ou une
voie et par les rés ’eau potable et d’électricité ou par I’un de ces

deux réseaux. g

- 10 % pour les stations de distributions de carburants
limitrophe routes classées. (Ajouté par décret gouvernemental
(]

n°2020- 17 février 2020).
Atk 20.- Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives des parcelles.

implantation de toute construction projetée est soumise a un
\d ait par rapport aux limites séparatives, supérieur ou égal a la moiti¢
e sa hauteur sans qu’il ne soit inférieur a :

&Q - 10 metres pour les constructions situées dans les zones contigues

L)

aux routes classées ou aux agglomérations couvertes par des plans
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d’aménagement ou situées dans les autres zones de constructions
dispersées, si elles sont desservies uniquement par une route ou une voie,

- 5 métres pour les constructions situées dans les autres zones de
constructions dispersées si elles sont desservies par une route ou une
voie et par les réseaux d’eau potable et d’électricité ou par 1'un de ces
deux réseaux. K

- 10 metres pour les stations de distributions de carbm*@
limitrophes aux routes classées. (Ajouté par décret gouvernen@ 1
n°2020-99 du 17 février 2020).

&es par

Article 21.- Implantation des constructions les
rapport aux autres sur une méme parcelle.

La distance séparant deux constructions projetée?plantées sur
une méme parcelle doit étre au moins égale auteur de la
construction la plus élevée, diminuée d’un métr& ns toutefois étre
inférieure a:

- 10 metres pour les constructions ées dans les zones
limitrophes aux routes classées ou aux mérations couvertes par
des plans d’aménagement ou celles ans les autres zones de
constructions dispersées, si elles song?sservies uniquement par une
route ou une voie,

- 5 métres pour les const an situées dans les autres zones de
constructions dispersées, si ont desservies

Par une route ou un e et par les réseaux d’eau potable et
d’électricité ou par I’ es deux réseaux.

- 10 meétres p es stations de distributions de carburants
limitrophes aux rt‘, classées. (Ajouté par décret gouvernemental
n°2020-99 du évrier 2020).

Article odifié par décret gouvernemental n°2020-99 du
17 février020).- Coefficients d’occupation du sol "

Les (aximas des coefficients d'occupation du sol sont fixés
com it

0 un cinquiéme (1/5) de la superficie de la parcelle pour les

R tructions situées dans les zones limitrophes aux routes classées ou

O
(1) On entend par coefficient d’occupation du sol, le rapport de la surface batie a la
surface de la parcelle. La surface batie au sol est la surface délimitée par la

\ projection verticale sur le sol du périmétre hors oeuvres de la construction.
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aux agglomérations couvertes par des plans d'aménagement ou celles
situées dans les autres zones de constructions dispersées, si elles sont
desservies uniquement par une route ou une voie.

- le un cinqui¢me (1/5) de la superficie de la parcelle pour les
stations de distribution de carburant limitrophes aux routes classées.

- le un quart (1/4) de la superficie de la parcelle pour 13\0
constructions situées dans les autres zones de constructions dispe

si elles sont desservies par une route ou une voie et par ' S
réseaux d'eau potable et d'électricité.
- le trois dixieme (3/10) de la superficie de la parce@our les

si elles sont desservies par une route ou une voie et es réseaux
d'eau potable et d'¢lectricité.

Article 23.- Coefficient d’utilisation fonc1er\~

Les maxima des coefficients d’utlhsatl onciére sont fixés
comme suit :

- le un tiers (1/3) de la superfici® \de la parcelle pour les
constructions situées dans les zones es aux routes classées ou
aux agglomérations couvertes par des plans d’aménagement ou celles

situées dans les autres zones de ctions dispersées, si elles sont
desservies uniquement par une q ou une voie,
p

- la moitié (1/2) de erficie de la parcelle pour les
constructions situées dansJe utres zones de constructions dispersées,
si elles sont desservi une route ou une voie et par 'un des
réseaux d’eau potak)l *électricité,

constructions situées dans les autres zones de constructé& dispersées

- les deux ti /3) de la superficie de la parcelle pour les
constructions si dans les autres zones de constructions dispersées,
si elles son rvies par une route ou une voie et par les réseaux
d’eau potaBlefet d’électricité.

- lg tiers (1/3) de la superficie de la parcelle pour les stations de
disg: s de carburants limitrophes aux routes classées. (Ajouté

pa ret gouvernemental n°2020-99 du 17 février 2020).

v

) On entend par coefficient d’utilisation fonciere, le rapport de la somme des surfaces
‘ hors oeuvres des planchers a la surface de la parcelle, y compris loggias, terrasses

Q couvertes, caves et garages dont la moitié du volume est au-dessus du sol. On entend
\& par surface hors oeuvres des planchers, la surface totale calculée a partir de leurs

limites extérieures y compris les murs et les cloisons.
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CONSEIL CONSULTATIF DE L'URBANISME &
ET DE ’ARCHITECTURE 9

Décret n° 96-2260 du 25 novembre 1996, w la
composition et les modalités de fonctionnement onseil
consultatif de lI'urbanisme et de I' archltecture

Le Président de la République,
Vu la loi n° 94-122 du 28 novembre 1994, f@ promulgation
du code de l'aménagement du territoire & l'urbanisme et

notamment son article 29,

Vu l'avis des ministres de l'intérieur, @sme de l'agriculture,
des domaines de I'Etat et des affaires de I'environnement et
de I'aménagement du territoire, du ort des communications et

de la culture,
Vu l'avis du tribunal adminisw

Décréte Q

Article premier.- Le présent décret fixe la composition et les
modalités de fonctio t du conseil consultatif de l'urbanisme et
de l'architecture in e en vertu de l'article 29 du code de
I'aménagement duf oire et de l'urbanisme,

Article 2&§ conseil consultatif de [l'urbanisme et de
l'architectur: idé par le ministre de I'équipement et de I'habitat ou
son représ@n est composé des membres suivants :

-un résentant du Premier ministere,

eprésentant du ministére de l'intérieur,

0 représentant du ministere de l'agriculture,

N §— un représentant du ministere des domaines de 1'Etat et des affaires
nciéres,

- deux représentants du ministére de I'environnement et de

\&Q I'aménagement du territoire,
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- un représentant du ministére du transport,

- un représentant du ministére des communications,

- le directeur général de I'habitat au ministére de 1'équipement et de

I'habitat, .
\0

- le directeur de l'urbanisme au ministére de 1'équipement ef 6

- un représentant du ministére de la culture, QQ

I'habitat, Q\
- un représentant de la société tunisienne de 1'électricité e z,
i&l et de

- un représentant de la société nationale d'exploitati
distribution des eaux,

- un représentant de l'agence d'urbanisme du gran @ds,

- un représentant de l'office de la topographie cartographie,

- un représentant de 1'office national de l'asés

- un représentant de I'agence de protectio@ de I'aménagement du
littoral, {

- un représentant de l'office natio@telécommunicaﬁons,
- un représentant de l'institut nat;'on du patrimoine,

ement,

- un représentant de 1'ordre de itectes de Tunisie,

- un représentant de l'ass @on tunisienne des urbanistes,

Le président du conseil pgut faire appel a toute personne dont il
juge la présence utile. \0

Les membres du eil son désignés, pour une période de trois
ans, par décision ‘@¥/ministre de I'équipement et de I'habitat sur
proposition dex stéres et organismes concernés.

Article
Le con' consultatif de I'urbanisme et de l'architecture se réunit

sur conydgation de son président deux fois par an et a chaque fois qu'il
est ecessaire.

@s membres du conseil sont convoqués par lettres qui leur sont
. ssées par voie administrative, deux semaines au moins avant la
te de la réunion.

Q‘ Article 4.- Le conseil délibére en présence des deux tiers de ses
\& membres. Si le quorum n'est pas atteint lors de la premiére réunion, les
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membres du conseil sont convoqués pour une deuxiéme réunion
quinze jours a compter de la date de la premiére réunion.

Le conseil doit délibérer, dans ce cas, quel que soit le nombre des

membres présents. Le conseil émet son avis exprimant celui de la
majorité des membres présents. En cas de partage, la voix du présiden’t

est prépondérante. \

Article 5.- La direction de I'urbanisme au minister
'équipement et de I'habitat assure le secrétariat du conseil co %tif
de l'urbanisme et de 'architecture.

Le secrétariat prépare l'ordre du jour du conseil,_instruit les
dossiers qui lui sont soumis et assure le suivi de ution des
recommandations. Il établit également les pr erbaux des
réunions et le rapport annuel des activités du con%

Article 6.- Le ministre de 1'équipement et OQ b
l'exécution du présent décret, qui sera publié 0
République Tunisienne. ‘
Tunis, le 25 novembre 1996. %@

i

ne El Abidine Ben Ali

itat est chargé de
urnal Officiel de la
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PLANS D'AMENAGEMENT URBAIN \0

Arrété du ministre de l'équipement et de I'habitat \
octobre 1995, portant définition des piéces constituti du
plan d'aménagement urbain.

Le ministre de 1'équipement et de I'habitat,

Vu la loi n° 94-122 du 28 novembre 1994, p romulgatlon
du code de l'aménagement du territoire e @urbamsme et
notamment son article 13,

Arréte : 0

Article premier.- Le plan d'aménag Qurbain comprend :

a) un ou plusieurs documents g@ues établis a des échelles
allant du 1/5.000 au 1/1000 et, s'il y a [feu, un document au 1/10.000,

b) un réglement d’urbanisme.\

Ce plan est accompagné ’@rapport de présentation ainsi que des
annexes visés a l'article 5 dufprésent arrété.

a) un bilan de Ja ation sociale, démographique et économique

existante de la l ¢ concernée et un exposé sur les perspectives

d'évolution € ment celles relatives a I'habitat, aux activités
économiqui g ux équipements publics,

Article 2.- Le rapg présentation doit comporter :

b) les ectlves d'évolution des zones urbanisées et des zones
urban@mn future,

é alyse des incidences de mise en ceuvre du plan d'aménagement

sur les spécificités physiques et environnementales du site

N erné ainsi que les mesures a prendre pour leur protection et leur mise

*\: valeur,

Q d) la justification de la compatibilit¢ des options d'évolution
\& urbaine avec les orientations du schéma directeur d'aménagement et
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les textes législatifs relatifs aux servitudes publiques, régissant
l'utilisation du sol,

e) l'indication des superficies des différents types de zones et leur Q
évolution en cas de révision du plan d'aménagement, QQ

f) proposition des moyens de mise en ceuvre du plap
d'aménagement notamment ceux favorisant une maitrise fonciése\,
appropriée. ’\é

z) La proposition des mesures visant la rationalisati de
l'utilisation de l'eau, la collecte des eaux pluviales récu@ des
terrasses des batiments non accessibles et I'économie d'énergie et
['utilisation des énergies renouvelables conformément a W@ 1égislation
en vigueur. (Ajouté par arrété du 19 février 2018 6

Article 3.- Les documents graphiques, prévus’% le premier du
présent arrété, font apparaitre : Q

a) les zones a l'intérieur desquelles s'appl@ent les dispositions du

réglement d'urbanisme visé a l'article 4 ci-apres,

b) les emprises des voies a con ainsi que les réservations
d'emprises préservant les modificatio tures de voies existantes et
la création de voies nouvelles, ca&&lrs et embranchements,

s

c) les emplacements ré aux ouvrages publics, aux
installations d'intérét généra espaces libres et aux espaces verts,

d) les zones soumises a des servitudes d'utilité publique,
notamment celles re aux réseaux et aux domaines publics,
routier, maritime ef ulique, les zones non aedificandi pour cause
de risque ou de n 'che ainsi que les zones comprenant les ressources
naturelles a p %&r,

e) les assyjetties a une réglementation particuliére ou
spécifique,\otamment les sites culturels et archéologiques, les
sectews@uvegardés, les ensembles historiques et traditionnels et les
mon ts historiques,

@ es périmetres d'intervention fonciere d'aménagement et de
R cturation, de réhabilitation ou de rénovation urbaine.
Article 4.- Le réglement d'urbanisme fixe les régles communes a
toutes les zones du plan d'aménagement urbain et les régles
\& particulieres a certaines zones selon le canevas-type ci-annexé.
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Les dispositions communes entre toutes les zones fixent les
mesures visant a rationaliser 'utilisation de I'eau, la collecte des eaux
pluviales, I'économie d'énergie et ['utilisation des énergies
renouvelables conformément a la législation en vigueur et le rapport
de présentation mentionné a l'article 2 du présent arrété. (Ajouté par
Parrété du 19 février 2018).

Article 5.- Les annexes comportent les documents qui ont sef@
la conception du plan d'aménagement urbain dont notamment :

- les plans de réseaux existants et futurs relatifs a l’e&S able,
1'électricité, au gaz de ville, aux télécommunications, a l'assainissement
et autres,

- la liste des servitudes relatives aux domaines &hcs routier,
maritime et hydraulique, aux sites culturels, aux sauvegardés,

aux monuments historiques et autres,
- la liste des lois spécifiques relatives a Erotectlon des terres
agricoles, au patrimoine archéologiqp istorique et des arts

traditionnels, a l'environnement, aux foé X eaux et autres.

Article 6.- Le présent arrété sera li¢ au Journal Officiel de la
République Tunisienne. \®

Tunis, le 3 octobre 1995 0
Le Ministre de I'Equipement
et de I'Habitat

\\0 Ali Chaouch

Le Pr &/fzmstre

Karoui
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CANEVAS TYPES DE REGLEMENT \0
D'URBANISME ANNEXE A L'ARRETE 9

Y
TITRE PREMIER OQ
DISPOSITIONS GENERALES

1 - Champ d'application du réglement d'urbanisme, 0
2 - Division du territoire en zones &

L/
TITREI® AV
LES DISPOSITIONS COMMUNES ENTRE
TOUTES LES ZQNES

TI
DISPOSITIONS PARTICU S A CHAQUE ZONE

e Caractere de la zone,

SectiobUtilisation du sol
1. Types d'activités @dltes
2. Types d'act1v1 ? orisées sous conditions,

Sec Conditions d'occupation du sol

3. Acces
4, Des@ ar les réseaux,

aces et fronts des parcelles,

&Nplantatlon des constructions par rapport aux voies et aux
mprises d'ouvrages publics,

Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives des parcelles,

\& (1) Ajouté par I'arrété du 19 février 2018, et le titre III est de ce fait reclassé.
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8. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme parcelle ayant vocation a cet effet,

9. Coefficient d'occupation du sol', 0
10. Hauteur maximale des constructions, QQ
11. Aspect extérieur Q

12. Stationnement \
2

13. Espaces libres et plantations, Q
14. Coefficient d'utilisation fonciére®. «o

(1) O \end par coefficient d'occupation du sol le rapport de la surface batie au sol a
face de la parcelle la surface batie au sol est la surface délimitée par la
ection verticale sur le sol du périmétre hors ceuvres de la construction.

‘\ On entend par coefficient d'utilisation fonciere le rapport de la somme des surfaces

hors ceuvres des planchers a la surface de la parcelle, y compris loggias, terrasses
Q couvertes, caves et garages dont la moitié du volume est au dessus du sol. On
entend par surface hors ceuvres des planchers la surface totale calculée a partir de

\ leurs limites extérieures y compris les murs et les cloisons.
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SUPERFICIES DES EXPLOITATIONS \0(\
AGRICOLES ET CELLES DES CONSTRUCTIO %

Arrété des ministres de P’agriculture et de I’équipem Q de
I’habitat du 31 octobre 1995, fixant les superficies minfimales des
exploitations agricoles et celles maximales des n@structions

pouvant y étre édifiées.
Les ministres de I’agriculture et de I’équipement@tjde 1’habitat,

Vu la loi n° 83-87 du 11 novembre 1983 \/e a la protection
des terres agricoles, telle que modifiée et com% e par la loi n° 90-45
du 23 avril 1990, et notamment son article

Vu la loi n° 94-122 du 28 nove@@Q& portant promulgation
du code de l’aménagement du ire et de lurbanisme et
notamment son article 27, %

Arrétent :

Article premier.- Des c&@wtions peuvent étre édifiées dans les
exploitations agricoles a condition de 1’obtention du permis de batir
aprés avis du commi @‘e régional au développement agricole
territorialement com %,

Article 2.- Poll Ié&toriser la construction dans une exploitation
agricole, il es I¢ que sa surface ne doit pas étre inférieure a un
hectare. X
ToutefQis,)la superficie minimale dune exploitation agricole, situé
dans unpérimetre public irrigué, est celle fixée par le décret portant
créatid éé ce périmetre.

icle 3.- La superficie couverte réservée a la construction des
ents a usage d’habitation dans une exploitation agricole ne peut
asser 1500 métres carrés, auxquels s’ajoute une superficie couverte
* réservée aux logements des ouvriers permanents et des coopérateurs
&Q exergant sur ’exploitation fixée a 50 metres carrés par ouvrier

L)

permanent ou coopérateur.
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Toutefois, en aucun cas, la superficie totale couverte réservée a cet
effet ne peut dépasser le 1/10 de la superficie de I’exploitation.

Article 4.- La superficie des constructions & usage d’habitation
déja existantes dans les exploitations agricoles rentre en ligne de
compte dans le calcul de la superficie a construire ultérieurement pour
le méme usage conformément aux dispositions de I’article susvisé

Article 5.- Toute construction ou ouvrage non déstiné a 1I’h
dont I’implantation est prévue sur des exploitations agrlc
soumise a |’autorisation préalable du ministre de I’ agrlcultux

Article 6.- Sont abrogées toutes dispositions antérieyre contraires
au présent arrété et notamment celles de 1’arrété d inistres de
I’agriculture et de I’équipement et de ’habitat du 23GQ 1984, fixant
la superficie couverte réservée a la constructionﬁ\ ents a usage
d’habitation dans les exploitations agricoles.

Article 7.- Le présent arrété est publi& Journal Officiel de
République Tunisienne. ‘

Tunis, le 31 octobre 1995. gg

istre de I’Agriculture

\%\’[’Hamed Ben Rejeb
60 Le Ministre de I’Equipement
et de I’Habitat
0 Ail Chaouch
Vi Q\
Le Premi inistre
Ha aroui
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Titre 111 )

y e ~ . . o L) \
Périmétres d'intervention fonciére \9

Textes d’application du code de I’aménagement du te&é
et de I’'urbanisme relatifs aux articles 30 a 41

- Décret n° 99-188 du 11 janvier 1999, port Q
approbation du cahier des charges général S\
partenariat entre les opérateurs publics \
propriétaires des immeubles situés a l'int'Q des
périmetres d'intervention fonciere pour isation
des programmes d'aménagement et d' ement, de
réahabilitation ou de rénovation urb% ..................... 117

- Décret n° 99-189 du 11 janvi 99, fixant les
conditions et la valeur de contribution des
propriétaires des i 1mmeu < tues a l'intérieur d'un
périmétre dlnterventlon nc1ere ou qui y sont
contigus a ation d'un programme
damenagement %gpement de réhabilitation
ou de renovatlon ........................................... 127

- Arrété du mini r de l'equlpement et de 1'habitat du

30 octobr 6 fixant le contenu du dossier du
progra d'intervention fonciere et du plan
d'aména ent de détail.........ooovvvveiiiiiniiiiiiinieee, 131
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CAHIER DES CHARGES GENERALES '\e
DU PARTENARIAT ENTRE LES OPERATEU 9
PUBLICS ET LES PROPRIETAIRES
DES IMMEUBLES SITUES A L'INTERI
DES PERIMETRES D'INTERVENTION F@ IERE

Décret n°99-188 du 11 janvier 1999, portant obation du
cahier des charges générales du pa 1 t entre les
opérateurs publics et les propriétair es immeubles
situés a l'intérieur des périmétres d@wention fonciére
pour la réalisation des prograrqere d’aménagement et
d’équipement, de réhabilitationa~ énovation urbaine.

Le Président de la République,
Sur proposition du ministre d uipement et de I'habitat,

Vu le code de I’amén: nt du territoire et de l'urbanisme
promulgué par la loi n° 94 du 28 novembre 1994 et notamment
son article 36,

Vu l'avis des mini de I’intérieur, des domaines de 1'Etat et des
affaires fonciéres, dustrie et du tourisme et de 'artisanat,

Vu l'avis d@nal administratif,

Décreét

Articlenemier.- Est approuvé le cahier des charges générales
annexé\? présent décret et relatif au partenariat entre les opérateurs
publi& t les propriétaires des immeubles situés a I’intérieur des
sriggetres d'intervention foncicre pour la réalisation des programmes
énagement et d'équipement, de réhabilitation ou de rénovation
baine.

Q Article 2.- Les ministres de I’intérieur, des domaines de 1'Etat et
\® des affaires fonciéres, de 1'équipement et de I'habitat, de l'industrie et

117



du tourisme et de l'artisanat sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I'exécution du présent décret qui sera publié au Journal
Officiel de la République Tunisienne. 0

Tunis, le 11 janvier 1999. QQ

Zine El Abidine Ben Ali
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ANNEXE K

Cahier des charges générales du partenariat entre ‘\9
les opérateurs publics et les propriétaires des immeu
situés a I’intérieur des périmétres d'intervention &&
pour la réalisation des programmes d'aménagentent
d’équipement, de réhabilitation ou de rénovati rbaine

CHAPITRE PREMIER o O\
Dispositions générale%\\
Article premier.- Définitions

On entend par «partenariat» la paﬂi%ﬂ}on des propriétaires des
immeubles situés a l'intérieur d'un péwi d'intervention foncicre
avec l'opérateur public concerné a ¢alisation d'un programme
d'aménagement et d’équipemen réhabilitation ou de rénovation
urbaine, a l'intérieur dudit périmetge; et ce, en vertu d'une convention

conclue entre les parties conE@es.

On entend par «opérateug public» 1'Etat ou une collectivité locale
ou l'une des agences fi r@res créées par la loi n° 73-21 du 14 avril
1973, relative a l'amé%ment des zones touristiques, industrielles et
d'habitation et les ¢ qui l'ont modifiée ou complétée ou l'agence
de réhabilitation é rénovation urbaine créée par la loi n° 8§1-69 du
ler aout 1 \ u profit duquel sera délimité un périmétre
d'interventj ciere afin de réaliser un programme d'aménagement
et d'équip t, de réhabilitation ou de rénovation urbaine.

On @end par «partenaire» tout propri¢taire d'un immeuble ou
partiﬁlmmeuble situé a l'intérieur d'un périmétre d'intervention
fon@ , par lequel il participe avec l'opérateur public a la réalisation

@ programme d'aménagement et d’équipement, de réhabilitation ou
'\ rénovation urbaine a I’intérieur dudit périmétre.
On entend par «travaux de lotissement» les travaux nécessaires a

Q l'aménagement et a 1'équipement du lotissement, tels que définis par la
\ réglementation en vigueur.
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Article 2.- Objet du cahier des charges :

Le présent cahier des charges fixe 1'objet et les conditions du 0
partenariat ainsi que les obligations des opérateurs publics et celles Q
des partenaires a la réalisation de programmes d’aménagement et Q
d'équipement, de réhabilitation ou de rénovation urbaine. e

Article 3.- Bases juridiques : 9\

Les dispositions prévues par le présent cahier des charg Q)nt
soumises a la législation et a la réglementation en &a r et
notamment les textes ci-aprés indiqués dont les partles confractantes
déclarent avoir pris connaissance.

Qdecret du 15

- Le code des obligations et contrats promulgug %
décembre 1906, ensemble les textes qui I'ont mo

- Le code des droits réels promulgué p Q loi n°® 65-5 du 12
février 1965, ensemble les textes qui I'ont ifi¢ ou complété.

complété.

législation relative a la promotion i biliére, ensemble les textes
qui l'ont modifié ou complétée. @

- Le code de l'arbitrage pr(@&
1993.

- Le code de l'éwgemem du territoire et de l'urbanisme

- La loi n® 90-17 du 26 féverM , portant refonte de la
u¢ par la loi n°® 93-42 du 26 avril

promulgué par la loi n94¢-122 du 28 novembre 1994.

- le décret n° 9 du 11 janvier 1999, fixant les conditions et la
valeur de la ibution des propriétaires des immeubles situés a
l'intérieur d' srimetre d'intervention fonciére ou qui y sont contigus
ala réalis@n d'un programme d'aménagement et d'équipement, de
rehab111 on ou de rénovation urbaine.

x&*rete du ministre de 1'équipement et de I'habitat du 19 octobre
ixant la nature des travaux d'aménagement préliminaires et des
. aux définitifs du lotissement et le mode de leur réception.

- L'arrété du ministre de I'équipement et de 'habitat du 30 octobre
Q 1996, fixant le contenu du dossier du programme d'intervention
\& fonciére et du plan d’aménagement de détail.
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CHAPITRE II
Objet et conditions du partenariat

Article 4.- Objet du partenariat

Le partenariat porte sur la réalisation des travaux d’aménagement
et d'équipement, de réhabilitation ou de rénovation programmés par
plan d'aménagement de détail ainsi que I'ensemble des travi

nécessaires a la réalisation du programme, et le cas éché es
travaux de lotissement. «
Article 5.- Conditions du partenariat :

Le partenariat de l'immeuble est soumis aux conditi

- La propriété de lI'immeuble objet du partenariat
(titre foncier, contrat de propriété, jugement pétit

- La superficie de 1'unité fonciére ne doit ;é\
demi hectare ou a 2 % de la superficie du pér% ¢ d'intervention.

- Le propriétaire doit présenter upe andeé écrite pour la
participation a la réalisation du pro , et ce, dans un délai
n'excédant pas six mois a partir de éﬂte de création du périmétre
d'intervention fonciére.

- La valeur vénale de chaqueNunité fonciére doit étre déterminée
conformément aux dispositi e l'article 7 du présent cahier des
charges sans tenir compte d%valeur des constructions a démolir.

- Une convention dgip étre conclue a cet effet, entre 1’opérateur
public et le partenair\ s le cadre d'un programme et d'un plan
d'aménagement des approuves, et ce, avant I'expiration du délai
d'exercice du d; i \e priorité a l'achat prévu a l'article 35 du code

d'aménageme erritoire et de l'urbanisme.
0 CHAPITRE III
.\Q Convention du partenariat
icle 6

ontenu de la convention :

\ La convention doit notamment comporter :

a) un exposé¢ préliminaire indiquant le cadre juridique de la
convention et son objet,
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b) la situation, les limites et la superficie de 1'immeuble, objet du
partenariat et la nature de l'acte prouvant que le partenaire est
propriétaire dudit immeuble,

Q

c¢) la valeur vénale de l'immeuble, Q

d) les délais de mise en possession de l'opérateur public dee
I'immeuble dont la propriét¢ lui est transférée en vertu dg @\

convention du partenariat, Q\

e) la nature de la contribution,
f) la base de calcul de la contribution du partenaire, «
g) les délais de paiement de la contribution du parte ,

h) les obligations de 1’opérateur public et ce u partenaire
mentionnées aux articles 14 et 15 du présent cahi\ harges,

i) I'indication des parts divises attribuées a enaire,

j) 'éventualité de recourir a l'arbitra%e régler les litiges si les
deux parties I'ont convenu.

Article 7.- détermination de la va@'référentielle de l'immeuble :

La valeur référentielle de l'in@ble objet du partenariat est fixée
selon la moyenne des prix dgs ¥mmeubles situés a l’intérieur du
périmétre d'intervention a la de la conclusion de la convention du
partenariat et acquis a I'amiable par 1’opérateur public.

Article 8.- L'arbi

Peut étre insérégfdans la convention de partenariat a laquelle ni

I'Etat, ni une, ctivit¢ locale ne sont partie, une clause
compromissod \ ligeant les deux parties a régler les litiges qui
pourraient ir dans le cadre de I’interprétation ou I'exécution de la

conventionpdr 1’intermédiaire d'un arbitre préalablement désigné ou
d'un c@é d'arbitrage désigné conformément a la législation en
Vigu*.

&ticle 9.- Effet juridique de la convention :

\ Deés la conclusion de la convention, la propriété de l'immeuble,
* objet du partenariat, est transférée a I'opérateur public bénéficiaire du
périmétre en contre partie de l'attribution au partenaire d'une part
divise, compte tenu des dispositions du plan d'aménagement du détail.
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CHAPITRE IV
Contribution du partenaire a la réalisation du programme

&

Le partenaire est soumis a deux types de contribution : R Q

a) une contribution fonciére représentant la quote-part " ﬁ\
partenaire des aires réservées a la voirie, aux places publiques

zones vertes et aux équipements collectifs programmées Qan
d’aménagement de détail et qui sont destinées a étre Q sans
contre partie ou incorporées au domaine public,

Article 10.- Types de contribution :

b) une contribution fonciere représentant la
partenaire des cofits des études et des travaux.
d'équipement prévus par le plan d'aménagement
travaux nécessaires a la réalisation du prog
échéant, des colts des travaux de lotissement

e, majorée le cas
es parts divises.

La contribution financi¢re est régls'g en numéraire ou par

I’équivalence de sa valeur de I'imm jet du partenariat, apres
son aménagement.

Article 11.- La base de calc @la contribution :

La contribution fonciére rtenaire est évaluée au prorata de la
superficie de I'immeuble, objehdu partenariat, compte tenu du taux des
superficies réservées a la voirie, aux places publiques, aux zones
vertes et aux équipe ollectifs, et ce, en se basant sur le contenu
du programme d'in$e® tion fonciére couvrant tout le périmetre.

La valeur d¢ ntribution financiére est estimée sur la base du
cout des ¢ et des travaux d'aménagement et d’équipement
programmg le plan d'aménagement de détail ainsi que I'ensemble

des travauxwniécessaires a la réalisation du programme. Ce colit est
majoré @1 taux maximum de 25 % au profit de l'opérateur public en
cont rtie des charges financieres et des services rendus.

&Q*ticle 12.- Délais de paiement de la contribution :
.
L

a contribution financiere est réglée par le partenaire au profit de
*\'opérateur public, bénéficiaire du périmetre, par tranches a partir de la
date de démarrage des travaux et selon leur avancement. la valeur de

\& ces tranches est fixée sur la base des estimations préliminaires du coft
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de ces travaux, et ce, dans l'attente de I’établissement du décompte
définitif et de la détermination de la valeur finale de la contribution.

En cas de sa substitution par l'équivalent de sa valeur en nature, Q
cette contribution est libérée, par le partenaire, sous forme d'une QQ

superficie aménagée apres la réalisation des travaux. R

Article 13.- Mode de distraction des parts revenant au partenai;e%
La part attribuée au partenaire consiste en des portions amér@s

selon le programme d'intervention fonciére ou selon les di ons
du cahier des charges du lotissement. Ces portions sont ies en
fonction de l'affectation des sols, telle que définie gpar le plan
d'aménagement de détail ou, le cas échéant, par le pla tissement.

La part attribuée au partenaire est calculées a base de la
proportion de la surface de l'immeuble o \\u partenariat de
I'ensemble des surfaces aménagées, du cotlt ur aménagement et
de la contribution du partenaire a ce col ondition de pondérer
ladite part par un coefficient reflétant léﬁur ajoutée découlant de
I'emplacement et du taux d’utilisati% ciere de chaque lot et de
l'usage qui lui est affecté, et ce, confprmément a la réglementation
urbaine en vigueur. \

ITREV
Obligations de l'@erateur public et du partenaire

Article 14.- Ob‘li ns de I'opérateur public :

L'opérateur p s'engage, en sa qualité de partie chargée de la
réalisation d@ mme, a ce qui suit :

a) la rﬁ 1on des travaux prévus, selon les délais et les étapes
fixés par 1’asfeté d'approbation du plan d'aménagement de détail et du
progr et, le cas échéant, par I’arrété d'approbation du
lotis nt,

la tenue d'une comptabilité et ses justificatifs des opérations
¢ lisées dans le cadre de la convention de partenariat pour permettre
‘\u partenaire, sur sa demande, d'en prendre connaissance, au si¢ge de
l'opérateur public, et ce, avant la distraction des parts attribuées au
\& partenaire,
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c) la remise au partenaire des parts lui revenant en vertu de la
convention de partenariat aprés achévement des travaux programmés,
et ce, dans les délais convenus et a condition que la contribution Q
financiére, fixée a I’achévement des travaux, soit réglée en totalité,

d) I'établissement de tous les actes nécessaires au transfert et i‘l eo
l'inscription de la propriété des parts du partenaire au livre foncier.

Article 15.- Obligations du partenaire : K 9

Le partenaire s'engage a ce qui suit : 9
a) la mise en possession de I'opérateur public de 1'imméuble; objet
du partenariat, dans les délais fixés par la convention,

b) le paiement des contributions fonciéres ou 1 ise de leur
équivalent en nature dans les délais impartis, et tous les cas,
avant la réception des parts divises lui revenant

c¢) la prise en charge des dépenses et deQis d'inscription des
actes relatifs au transfert et a l'inscription Qproprie’té des parts lui
revenant et établis a son profit par l'opéré&public,

d) l'engagement de la procédur%écessaire au lotissement des
portions lui revenant en vertu de bc vention du partenariat et qui
sont destinées a étre loties, et ¢ ns un délai n'excédant pas deux
ans a partir de la date d'ach¢ ent des travaux d'aménagement et
d'équipement programmeés le plan d'aménagement de détail

conformément aux dispogitions de l'article 58 et suivants du code de
I'aménagement du ten& et de l'urbanisme.
.

Z
N
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&

CONTRIBUTION DES PROPRIETAIRES ’\e
DES IMMEUBLES SITUES A L’INTERIEUR * 9
D’UN PERIMETRE D’INTERVENTION F ONC@E
OU QUI Y SONT CONTIGUS

la valeur de la contribution des pro aires des
immeubles situés a l'intérieur d'un périm‘t& intervention
fonciéere ou qui y sont contigus a \ alisation d'un
programme d'aménagement et &quipement, de
réhabilitation ou de rénovation urbairne?

Décret n° 99-189 du 11 janvier 1999, fixant les E&Iitions et

Le Président de la République, ‘Q

Sur proposition du ministre de 1’é ment et de I'habitat,

Vu le code de I’aménage du territoire et de l'urbanisme
promulgué par la loi n°® 94-122 8 novembre 1994 et notamment

son article 39,

Vu l'avis des ministres dél/intérieur, des finances, des domaines de
I'Etat et des affaires @res, de l'industrie et du tourisme et de

l'artisanat,

Vu l'avis du tri administratif,

Décrete :  ¢*

Article &nier.- Contribuent obligatoirement, au colt de
réalisation programme d’aménagement et d’équipement, de
réhabi‘h ion ou de rénovation urbaine a I’intérieur d'un périmetre

ion fonciere, les propriétaires des immeubles situés, en
ou en partie, a l'intérieur dudit périmétre, et n'ayant pas fait
de partenariat pour la réalisation du programme dans le cadre
K l'application  des dispositions de l'article 36 du code de
*\'aménagement du territoire et de ['urbanisme et n'ayant pas fait partie,

selon la nature du programme, d'une opération d'acquisition ou
\& d'expropriation au profit de 1'opérateur public.
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Doivent contribuer obligatoirement, au coit de réalisation du
programme, les propriétaires des immeubles contigus a un périmetre
d'intervention fonciére, bénéficiant de l'infrastructure et des
équipements collectifs implantés dans le cadre dudit programme, et

ce, apres l'accord des organismes responsables des réseaux publics.

Article 2.- Ne sont pas assujettis a la contribution les propriétair

des terrains ou parties de terrains non urbanisables ou affectés, s
les documents d'urbanismes, a une zone d'équipements publics@ e

servitudes urbaines. &
Article 3.- La contribution revient a I'opérateur public bénéficiant
du périmétre d'intervention fonciére.

riétaires des
'un périmetre
stimée sur la base
out le périmetre, et

Article 4.- La valeur de la contribution des
immeubles situés en totalité ou en partie a 1'intéri
d'intervention fonciére ou qui y sont contigus;
du contenu et du coiit du programme couv
selon les proportions que représentent }e eubles de l'ensemble
des superficies de terrains bénéficiant astructure de base et des
réseaux publics et ce, aprés pondér desdites proportions par le
coefficient d'utilisation fonciére appliqué a la zone conformément a la
réglementation urbaine en vigue

Article 5.- La contributi @ calculée, pour les immeubles situés
a l'intérieur du périmétre d'&rvention fonciere, sur la base du cout
des études et des trava x@aménagement et d'équipement nécessaires
a la réalisation du pro Xnme majoré d'un taux maximum de 25% en
contre partie des¢charges financicres et des services rendus par
l'opérateur pubLicG ce, en plus de la quote part a réserver de ces
immeubles a %Hie, aux places publiques, aux zones vertes et aux
équipeme ectifs programmés par le plan d'aménagement de
détail et d és a étre cédés a titre gratuit ou incorporés au domaine
publie, @
*»ontribution est calculée, pour les immeubles contigus au
etre, sur la base du cofit de réalisation de la voirie et des réseaux
ics dont bénéficient ces immeubles.

Article 6.- La contribution a la charge des propriétaires des
immeubles situés, en totalité ou en partie, a l'intérieur du périmetre
d'intervention foncicre est réglée au démarrage des travaux prévus au
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programme et sur la base des estimations préliminaires du colt de ces
travaux prévus au programme et sur la base des estimations
préliminaires du coit de ces travaux, dans l'attente de I'établissement

du décompte définitif entre les deux parties selon la base de calcul
prévue a l'article 5 du présent décret. Elle peut toutefois é&étre
échelonnée, a la demande du propriétaire, sur la période de réalisatiof\e
de ces travaux. .

La contribution a la charge des propriétaires des imm@s
contigus au périmétre d'intervention fonciére, est rgegl¢dy dés
l'autorisation de leur lotissement ou construction o&ors du
raccordement des batiments y existants aux réseaux im @tés dans le
cadre du programme. &

Les organismes responsables des réseaux @ ne sont pas

autorisés a y raccorder aucun lotissement, en ou en partie, ou
construction quelconque, situ¢ a l'intérieur du étre d'intervention
ou y est contigu tant que son propriétaire n a pas pr.€senté ce qui

justifie le paiement de la contributior@ a charge, au profit du

bénéficiaire du périmétre. g.

Article 7.- Les propriétaires d&t rrains destinés a étre lotis et
situés a l'intérieur du périme 'intervention fonciere, doivent
procéder aux études et eng les travaux de lotissement de leurs
immeubles dans un délai deux ans a compter de la date
d'achévement des travauzsprevus au programme. A l'expiration de ce
délai, les immeuble\\gtés sans lotissement, sont soumis aux
dispositions de l'aﬁi@ 5 du code de I'aménagement du territoire et

de l'urbanisme. R \

Article 8 & ministres de l'intérieur, des finances, des domaines
de I'Etat eé affaires foncieres, de 1'équipement et de I'habitat, de
l'industrie u tourisme et de l'artisanat sont chargés, chacun en ce
qui les erne, de I’exécution du présent décret qui sera publi¢ au
Joun*N)fﬁciel de la République Tunisienne.

Tunis) le 11 janvier 1999.
‘
&

Zine El Abidine Ben Ali
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DOSSIER DU PROGRAMME D’INTERVENTION
FONCIERE ET DU PLAN D’AMENAGEMENT

K\
DE DETAIL "9

Arrété du ministre de I'équipement et de I'habi
octobre 1996, fixant le contenu du dossier du pro amme
d’intervention fonciére et du plan d’ amenagems@de détail.

Le ministre de I’équipement et de ’habitat,

Vu la loi n° 94-122 du 28 novembre 1994, @ promulgation
du code de I’aménagement du territoire Q e l'urbanisme et
notamment son article 33,

Arréte:

Article premier.- Le dosswr@ rogramme d’intervention
fonciére et du plan d’ amenagem de détail est constitué¢ des
documents suivants:

a) un rapport de prése@%n du programme et du plan
d’aménagement de détail,

b) un ou plusieurs (@uments graphiques établis & une échelle
allant du 1/2000 au 1/

c) un regleme anisme,

d) un plan realisation du programme d’intervention,

e) des n%

Artlcl e rapport traite, dans sa premiére partie relative a la

résentation du programme d’intervention, les éléments suivants :
®

éanalyse de I’état du site et son environnement naturel, social,
N &nomique et humain avant la réalisation du programme,

jet du projet et ses objectifs,

- un état de la situation fonciére de la zone,

Q - le programme d’intervention en rapport avec I’évolution
\& démographique et le développement économique de la zone,
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- la compatibilité du plan d’aménagement de détail aux lois
spécifiques relatives a ’utilisation de I’espace, aux schémas directeurs

d’aménagement et aux documents d’urbanisme, Q
- les options urbanistiques du projet, Q
- le programme des équipements. Q

‘
- Les mesures prises dans le projet du plan d'aménagement \

détail visant a rationaliser l'utilisation de I'eau, la collecte des

pluviales récupérées des terrasses des batiments non accessi

I'économie d'énergie et l'utilisation des énergies regge bles
rr

conformément a la législation en vigueur. (Ajouté par I’a du 19
février 2018).

Article 3.- Le rapport comporte, dans sa deuxi¢ artle I’étude
d’impact qui reflete les incidences prévisi programme
d’intervention fonciére sur 1’environneme formément aux
dispositions de I’article 11 du code de ’amé ent du territoire et

de I'urbanisme et a la réglementation en Vl

Article 4.- Les documents graphi @ ¢s a Darticle premier ci-
dessus indiquent :

- la situation du périmétre d’i {;Uentlon fonciere,

- les limites du périmetre,

- I’affectation des sols, Q
S

- le tracé et les car&t tiques des principaux réseaux d’eau
potable, d’assainissem s eaux pluviables, d’électricité, de gaz et de
communications, alp les voies a conserver, a modifier ou a créer,

- les empla s réservés aux ouvrages, aux ¢équipements
d’intérét géné espaces libres et aux espaces verts,

- les soumises a des servitudes d’intérét général et
notammenfygglles relatives aux réseaux, aux domaines publics routier,
mar1t1p1®t hydraulique et aux zones non constructibles pour causes
de rlﬂ S et de nuisances ainsi qu’a celles comprenant des ressources

es a conserver.

es dispositions communes entre toutes les zones fixent les
esures visant a rationaliser l'utilisation de 1'eau, la collecte des eaux
pluviales, [I'économie d'énergie et [l'utilisation des énergies
\& renouvelables conformément a la législation en vigueur et le rapport

L)
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de présentation mentionné a l'article 2 du présent arrété. (Ajouté par
Parrété du 19 février 2018).

Article 5.- Le réglement d’urbanisme fixe les régles communes a
toutes les zones délimitées par le plan d’aménagement de détail et les
régles particulieres a chacune d’elles selon le canevas-type annexé a
Iarrété du ministre de 1I’équipement et de 1’habitat du 3 octobre 799
fixant les pieces constitutives du plan d’aménagement urbain. /

Le réglement d’urbanisme du plan d’aménagement de déta'l@ut,
a lintérieur du périmetre d’intervention fonciére, mgodi ou
remplacer le réglement en vigueur avant la création de ce perimeétre.

Article 6.- Le planning de réalisation d rogramme

d’intervention comporte :
“O

- le calendrier de réalisation, \
- le montage institutionnel et financier né@re a la réalisation
du programme.

Article 7.- Les annexes comprenneng ocuments ayant servi a
la conception du plan d’aménagement @t il dont notamment :

- les plans des réseaux existants e%etés, relatifs a I’eau potable,
a l’assainissement, aux eaux pl V@‘S, a 1’électricité, au gaz et aux
communications, \

- la liste des servitudes T, es notamment aux domaines publics
routier, maritime et hydraulique et aux sites culturels, aux secteurs

sauvegardés et aux m nts historiques,

- la liste des loi§ 1fiques relatives principalement a la protection
des terres agricol patrimoine archéologique, historique et arts
traditionnels, a ronnement, aux foréts et aux eaux.

Article présent arrété sera publié¢ au Journal Officiel de la
Républiquénisienne.

Tl;n'e'le 30 octobre 1996.

‘\ Le Ministre de I’ Equipement

0 et de I'Habitat

. & Ali Chaouch
*\ Vu

&

Le Premier Ministre
Hamed Karoui
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Titre IV QQ

L)
&
Syndicats des propriétaires \

Texte d’application du code de I’aménagement du ter&g
et de I’'urbanisme relatif a ’article 46 0

- Décret n° 97-542 du 22 mars 1997, relatit&
l'approbation des statuts - type des syndicai

PIOPTIGLAITES. ..ottt eseeeseeseeaeaas Q\ 137
)
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&

STATUTS-TYPE DES SYNDICATS \0(\
DES PROPRIETAIRES 0\9

Décret n° 97-542 du 22 mars 1997, relatif a I'app @on
des statuts-type des syndicats des propriétaires. &

Le Président de la République,

Sur proposition du ministre de I'équipement et de 1tat
Vu la loi n°® 94-122 du 28 novembre 1994 po mulgation du

code de I'aménagement du territoire et de lu me et notamment
son article 46,

Vu l'avis des ministres de l'intérieur, 51 ances, des domaines de
I'Etat et des affaires fonciéres,

Vu l'avis du tribunal admlnlstratlf,q

Décrete :

Article premier.- Les s t@—type des syndicats des propriétaires
annexés au présent décret s pprouveés.

Article 2.- Les minjs de l'intérieur, des finances, des domaines
de I'Etat et des affalre cicres et de I’équipement et de 1'habitat sont
chargés, chacun en?, Q i le concerne, de l'exécution du présent décret

qui sera publié au@ al Officiel de la République Tunisienne.
Tunis le 22 97
0 Zine El Abidine Ben Ali

R

&
‘\
&
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ANNEXE
STATUTS-TYPE DES SYNDICATS DES

PROPRIETAIRES QQ
CHAPITRE PREMIER R eo
Dispositions générales . 9\

Article Premier.- Constitution : Q

Conformément aux dispositions du code de l'aména& t du
territoire et de l'urbanisme promulgué par la loi n° 94-122 du 28
Novembre 1994 et notamment ses articles de 45 a SQ?t constitué

sur proposition du ..........cceceeeee. par arrété du minis 'équipement
et de I'habitat du .....cccooevieieieennns un syndic( ropriétaires ,
dénommeé...........cccuenee. Q

Article 2.- Siége Social : 0

Le si¢ge social est situ€ a .................. y Q ...........................

Sur proposition du comité du s%at et apres approbation de
l'assemblée générale, il peut € ransféré a un autre lieu de la
circonscription territoriale de la ation ou du périmétre communal
ou se trouve le périmetre d'i ntion du syndicat.

Article 3 .- Périmétre tervention du syndicat :

Le Périmétre obje @ervention du syndicat tel que délimité par
le plan annexé au pré statut, comprend les parcelles accusant une
superficie totale‘ .............. ) environ.

Article 4 &ee :

La du@ syndicat est fixée pour la période nécessaire a
l'accomplisseément des taches pour lesquelles il a été constitué sous
résc? dispositions de l'article 36 des présents statuts.

icle 5.- Fonctions :

. @.e Syndicat assure dans le cadre de Il'application du plan
* aménagement de ...........co........ et conformément aux dispositions de

l'article 45 du code de I'aménagement du territoire et de l'urbanisme
les fonctions suivantes :
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A- La réalisation des opérations de remembrement des parcelles
des adhérents et le remaniement de I'assiette fonciére, compte tenu des
charges et des servitudes grevant ces parcelles afin d'assurer
I'exploitation des terrains conformément aux réglements d'urbanisme
en vigueur. . e

B - La constitution d'un dossier de lotissement comportant lg\
pieces prévues par l'arrété du ministre de I'équipement et de I'h
du 19 octobre 1995 fixant les piéces constitutives du dos de
lotissement y compris le cahier des charges, ainsi que le&uées et
modalités de son approbation, ou d'un dossier de reconStruction

comportant les piéces prévues par l'arrété du Ministre quipement
et de I'Habitat du 19 octobre 1995 portant défipi des piéces
constitutives du dossier du permis de batir, de de validité et

prorogation et des conditions de son renouvell

C - La réalisation des travaux d'amé@ement nécessaires a
I'intérieur du périmetre d'intervention yndicat et notamment
l'aménagement des voies, espaces ve a’déserte par les différents
réseaux publics, et ce, conformémergtx dispositions de l'arrété du
ministre de 1'équipement et de 1’@& du 19 octobre 1995 fixant la
nature des travaux préliminairds et les travaux définitifs du
lotissement et le mode de le eption.

D - Le bon fonctionngment, l'entretien et la gestion rationnelle des
équipements et des es% publics réalisés, et ce, jusqu'a leur remise
alEtatouala collec@ ¢ locale concernée.

E - La déte \ion des parts, 'attribution des lots aux adhérents
p

et la remise \quipements et des espaces publics a I'Etat ou a la
collectivit@ € concerné.

CHAPITRE II

L)
‘\Q Les Adhé
0 es érents

S Article 6.- L'adhésion :

* Est considérée obligatoirement adhérent au syndicat des
propriétaires, suite a l'arrété de sa constitution, toute personne
\& physique ou morale, propriétaire d'un terrain bati ou non bati,
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séparément ou dans l'indivision, situé¢ a l'intérieur du périmétre objet
de l'intervention du syndicat.
Article 7.- Droits des adhérents : Q
Chaque adhérent a le droit de : Q
- participer aux assemblées générales et exercer le droit de vote, \e
- étre candidat au comité du syndicat,

- présenter toutes suggestions et observations relatives a 1' te
du syndicat,

- suivre les résultats de l'activité du syndicat lors d l'assemblée

générale
- bénéficier de tous les avantages que peut pm@ le syndicat a
ses adhérents, \

- étre propriétaire d'une part aprés partage Q

Le propriétaire, n'ayant pas obte superficie minimale
constructible aprés déduction de la n affectée aux espaces
publics, peut bénéficier sur sa dema@un lot distinct ou d'une part
indivise d'un lot, le cas échéar?be copropriété  avec d'autres
adhérents de leur propre gré.

Article 8.- Obligations (6@ihérents :

Chaque adhérent d01t

- payer la cotisati é ¢ée par l'assemblée générale,
a

- confier au t l'immeuble ou les parts d'immeuble lui
revenant, et qe ns la limite des exigences du programme
dlnterventlo

- resp s décisions prises par l'assemblée générale et par le
comité du Synhdicat,

les tranches des contributions fixées par l'assemblée
¢ a termes échus.

rticle 9.- Manquement aux Obligations :
'adhérant qui n'a pas honoré ses engagements matériels vis-a-vis du
syndlcat sera obligé par tous les moyens légaux, d’exécuter ses

Q obligations sans que cela n'empéche de réclamer la réparation du
\& dommage et le versement des intéréts Iégaux et les dépens.
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Article 10 .- Mutation des droits et charges :

Les droits et les charges grevant les immeubles situés a l'intérieur
du périmetre d'intervention, suivent ces immeubles dans quelque main
qu'ils passent, et ce, jusqu'a la date de liquidation des biens mis a la
disposition du syndicat.

CHAPITRE III

L'assemblée générale 00\

Article 11.- Composition de I'assemblée générale : «

L'assemblée générale, organe supréme du syndlcat composee
des adhérents remplissant les conditions citées a l'a 8 du présent
statut. ré ﬁ

esente I'ensemble
-vis de ces derniers,
qui n'ont pas pu y

L'assemblée générale Iégalement constitué
des adhérents; ses décisions sont exécutoires vi
y compris les opposants, les absents ou

assister. ‘Q

Article 12.- L'ordre du jour :

L'ordre du jour de l'assemblé erale est arrété par le comité du
syndicat. Il doit comporter ou& es propositions émanant de ce
dernier, toute question prése @w comité trente jours au moins avant
la date de la réunion de I' blée générale, sur proposition écrite
revétue de la 51gnat au moins le quart des adhérents. Les
discussions ou délibé s ne peuvent avoir lieu lors de I'assemblée
générale que sur &es‘uons portées a l'ordre du jour. Toutefois,
l'assemblée géneé peut, en cas de faute grave, révoquer un ou

plusieurs me du comité du syndicat, méme si cette question ne
figure pas 3 e du jour.
Article"$3.- Présence, droit de vote et représentation :

Ox dhérent a le droit d'assister a I'assemblée générale
per llement, ou par son représentant légal, parmi les adhérents ou
conjoint, ou l'un de ses ascendants ou descendants majeurs.
‘ eut étre convoqué également a l'assemblée générale toute
Xersonne, a titre d'observateur, en raison de ses compétences.
Le mandat ne peut dépasser trois voix; il doit étre mentionné au
proces verbal de I'assemblée générale.
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Les voix sont réparties comme suit :

- une seule voix pour l'adhérent si la superficie de son immeuble
ou de ses parts indivises est inférieure a.............. m2, 00

- deux voix pour l'adhérent si la superficie de son immeuble ou de Q
ses parts indivises est comprise entre.................. m2 €tocerreeenennee . e

m2, .
- trois voix pour l'adhérent si la superficie de son immeuble ou @Q
parts indivises est égale ou supérieure a...............ceceeeee. m2.

Article 14.- Fonctionnement et consignation des délihérations
de I'assemblée générale :

L'assemblée générale est dirigée par un burea mpos¢ d'un
président et de trois membres élus par les ad ts présents a
I'assemblée, et ce, par la majorité relative. Les mémbres du bureau ne
peuvent pas €tre parmi les candidats au comit syndicat, ce bureau
supervise les opérations de vote et I ation de toutes les
procédures réglementaires y affé

ale et les résultats de vote
signés par le président et les

Les délibérations de l'assemblée
sont consignés dans des procés-verba
membres du bureau.

Les copies ou extraits de ¢és-verbaux des délibérations, devant
étre présentés aux tribuna nt paraphés par le président du comité
du syndicat ou son représentant.

Article 15.- Appr Q)n des décisions de I'assemblé générale :

Les décisions (f\ semblée générale sont prises a la majorité des
voix des adhg présents et représentés. Ces décisions sont
soumises 0 irement a l'approbation du président de Ila
collectivit@ e concernée y compris, celles relatives au partage des
immeubles,™d la distraction des parts et l'attribution des lots aux
adhér

icle 16.- L'assemblée générale ordinaire :
assemblée générale ordinaire connait de toutes les questions
urant a I'ordre du jour et en prend décisions dont notamment :

- I'élection du comité du syndicat,

*\
\&Q - la fixation de la cotisation,
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- la fixation des montants de contribution aux cofits de 1'opération
d'intervention du syndicat et leur échelonnement, le cas échéant,

- l'approbation du programme d'aménagement et du plan de QQ

lotissement,

- la prise des décisions relatives a la gestion du comité et leg eo
perspectives de son activité, \

- la prise des décisions relatives a toute demande émana
comité du syndicat tendant a Iui conférer des pouvoirs plus éte S

- l'autorisation au comité du syndicat l'achat ou l'é& des
immeubles compris dans le périmetre d'intervention du syndieat entre
les adhérents, ou la vente des biens du syndicat qui &‘essé d'étre
utiles a son fonctionnement,

- l'autorisation au comité du syndicat d'e D les sommes
nécessaires a la réalisation du programme @i@ma€nagement et leur
évaluation,

- l'examen des rapports moral et fn@mer du syndicat, leur
discussion et leur approbation,

- la distraction des parts et attribu&ies lots aux adhérents,

- la fixation du cott déﬁniti%@l’intervention du syndicat et les
modalités de sa répartition entrg Jestadhérents,

- 'examen du transfert d ¢ du syndicat,

- la proposition d'un centrole financier, destinée a étre formulée au
ministre de I'équipem de I'habitat, au gouverneur territorialement
compétent ou au, dent de la commune concernée, pour sa
transmission éve ement au ministre des finances,

- la délibé % sur toute autre question figurant a l'ordre du jour.

Articlﬁ éunion de I'assemblée générale ordinaire :

L'asse e générale ordinaire se réunit deux fois par an. Le

comité‘? syndicat convoque tous les adhérents, quinze jours au
U

minj avant la date de la réunion, et ce, par lettres recommandées
e affichés au siege du syndicat.

. Article 18.- Déroulement de 1'assemblée générale ordinaire :

‘\ L'assemblée générale ordinaire se réunit légalement et elle délibere
si le nombre des adhérents présents et représentants détiennent la
\& majorité des voix de I'ensemble des adhérents.
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Si le quorum n'est pas atteint, une nouvelle convocation pour une
deuxieme réunion est adressée, avec le méme ordre du jour, quinze
jours au minimum et trente jours au maximum de la date de la tenue
de la premiére réunion, et ce, par lettres recommandées adressées dans
les délais mentionnés a l'article 17 ci-dessus a tout adhérent ou son
représentant légal.

A\
La deuxieme assemblée générale ordinaire délibére légalement, eﬁ\@
quel que soit le nombre des adhérents présents et représentants.

La période séparant deux réunions successives de f'a blé
générale ordinaire ne doit pas éétre inférieure a quatre mois.

Article 19.- L'assemblée générale extraordinaire 0

L'assemblée générale extraordinaire examine et déli qur :

- la modification des statuts du syndicat en &1 ormité avec les
dispositions du code de 'aménagement du ter e et de l'urbanisme,

et les regles fondamentales des statuts-type 1ves a la constitution,
au fonctionnement et a la tenue des asse générales,

- I'étude de toute autre question rev caractere d'urgence, ou qui
n'est pas du ressort de I'assemblée gé?ga ordinaire,

- la dissolution du syndicat.
Les sujets soumis a 1'ass$e générale extraordinaire sont portés

a l'ordre du jour accompdagpmé d'une convocation adressée a tout
adhérent ou son représ

Article 20.- Réu
0

'e\ie I'assemblée générale extraordinaire

L'assemblée e extraordinaire se réunit dans l'un des cas
suivants : %S
- sur ition du comité du syndicat, du ministre de

I'équipem t de l'habitat, du gouverneur territorialement compétent,
ou du pgésident de la municipalité concernée,

- demande écrite adressée au comité, émanant, au moins, du tiers
(1 Z@ s membres du syndicat ou de leurs représentants légaux.

'assemblée générale extraordinaire est convoquée par le comité du

yndicat, quinze jours au moins avant la réunion, par lettres recommandées
adressées a tous les adhérents ou a leurs représentants légaux; et par
affichage d'avis au siége du syndicat.
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Article 21.- Déroulement de I'assemblée générale extraordinaire :

L'assemblée générale extraordinaire  se réunit et délibere
légalement si le nombre des adhérents présents et représentants Q
détiennent la majorité des voix de l'ensemble des adhérents. QQ

Si le quorum n'est pas atteint, une nouvelle convocation sera
adressée avant quinze jours au moins de la date de la deuxie
réunion par lettre recommandée accompagnée du méme ordre du,j
a chaque adhérent ou a son représentant légal, et ce, po e
deuxiéme réunion qui se tiendra dans un délai de vingt e&réurs a
compter de la date de la premiére réunion.

La deuxiéme assemblée générale extraordinaire déli légalement

quel que soit le nombre des adhérents présents et représe
*
Les décisions relatives a la modification X& atuts ou a la

dissolution du syndicat sont soumises a I'app on du ministre de
1'équipement et de I'habitat. 0

R

CHAPIT
Le comité du Syndicat

Article 22.- Composition dux&ité du syndicat

Le syndicat est admini&par un comité appelé : comité du
syndicat se composant deNhuit membres élus conformément aux
dispositions de I'artic \ u code de I'aménagement du territoire et
de I'urbanisme.

Chaque memb comité du syndicat doit :
S

- étre de

W )
intentionn

L @émes conditions s'appliquent aux personnes physiques
s& s par les personnes morales membres du comité syndical pour

ité tunisienne,

couru aucune condamnation pour crime ou délit

dé
1 résenter audit comité.
¢ &Article 23.- Vacances et modalités de pourvoi :

En cas de vacances survenues pour cause de déces, de démission
ou de révocation d'un ou de plusieurs membres, le comité du syndicat
\ poursuit ses activités avec le reste de ses membres , si les vacances
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constatées dépassent la moitié¢ des membres, le président du comité ou

son substitut, ou le cas échéant le président de la commune ou le
gouverneur territorialement compétent doit immédiatement convoquer Q
une assemblée générale extraordinaire en vue de 1'élection de

nouveaux membres pour pourvoir aux vacances survenues, et ce, pour Q

le reste du mandat. 0

Tout membre du comité du syndicat qui s'absenterait durant ?@
réunions consécutives, doit justifier ses absences aupres du comi@ i
peut proposer sa révocation lors de la plus proche assemblé rale
ordinaire s'il considére que les motifs invoqués ne sont pas valagles.

Article 24.- Responsabilités des membres du com't@

Le membre du syndicat est, en vertu des régles oit commun
tenu responsable individuellement ou solidairemgr ivant le cas, a
I'égard du syndicat ou des tiers, des @s qu'il pourrait
éventuellement commettre dans I'exercice de onctions.

Toute convention passée entre le syndi@pet l'un des membres du
comité, directement ou indirectement ersonne interposée, doit
étre soumise préalablement a 'autori du comité du syndicat. Les
dispositions du présent paragrap s'appliquent pas aux opérations
résultant généralement des e%ements contractés légalement
conformément a l'article 8 d %ésents statuts, ainsi qu'aux opérations
effectuées normalement par&yndicat en dehors de toute convention

particuliere. Q
Les dispositions ragraphe précédent s'appliquent en cas de
convention passée le syndicat et une autre entreprise, dont 1'un

des membres
nom, gérant,
I'une de ¢

Les membres du comité ne peuvent sous quelque forme que ce soit
contraet&’ des emprunts auprés du syndicat, demander de bénéficier
d'upsdécouvert en compte courant, de bénéficier d'un cautionnement

dicat ou de son appui pour leurs engagements envers les tiers.

¢ te interdiction ne s'applique pas lorsque les engagements pris par

\es membres du comité interviennent dans des opérations ou ils sont

& partie prenante avec le syndicat conformément aux dispositions de

ity propriétaire ou dans laquelle il serait associé en
istrateur ou directeur. Le membre se trouvant dans
tions doit en informer le comité.

l'article 8 des présents statuts.
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Article 25.- Réunions du comité :
Le comité se réunit au si¢ge social du syndicat, sur convocation du
président ou de son substitut, au moins une fois tous les deux mois et a Q
chaque fois que l'intérét du syndicat l'exige, ou a la demande du tiers Q
de ses membres.
Les membres sont convoqués, par lettres recommandées avec accuse‘\@
de réception, adressées quinze jours au moins avant la date d\@
réunion. Q

Article 26.- Délibérations du comité : 0
Le comité se réunit et délibére Iégalement en présence de Aoitié de
ses membres au moins. Si le quorum n'est pas atteint @e nouvelle
convocation sera adressée suivant les mémes form t modalités
visées a l'article 25 précité pour une deuxiéme réuni ans ce cas, le
comité délibére quel que soit le nombre des mem présents.

voix des membres
est prépondérante.

Les décisions sont prises a la majorité
présents. En cas de partage, la voix du prési

!
Article 27.- Attributions du comité Q
Le comité du syndicat agit en qualif¢ de mandataire de I'assemblée
générale. 11 est chargé de gérer l&(@'aires du syndicat et de défendre
ses intéréts, et ce, a l'exception des pouvoirs et attributions dévolus
expressément a l'assemblée ﬁzle d'une fagon directe.

A ce titre, le comité est cltargé notamment de :

- a) représenter 1 icat auprés de I'Etat, des Etablissements
publics et privés et.a@ s des tiers,

- b) élaboreg an d'activité du syndicat et fixer les prévisions

budgétaires, %&\
- ¢) él r les rapports moral et financier et les soumettre a
l'assemblée genérale a la fin de chaque exercice,

er les ressources du syndicat et son patrimoine,

@ engager les procédures administratives et 1égales nécessaires a
R égularisation de la situation des immeubles situés dans le
Srimetre,

- f) élaborer le programme d'aménagement, le plan de lotissement

\&Q et les soumettre a I'approbation de I'assemblée générale,
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- g) établir un tableau d'affectation des parts et attributions des lots
aux adhérents et le soumettre a I'assemblée générale,

- h) conclure sur tous les marchés et conventions,

- 1) percevoir toutes les contributions et participations des
adhérents,

- j) recouvrer les dettes au profit du syndicat et payer toutes 6\
sommes dont il est redevable,

- k) octroyer les avances relatives aux travaux conformé
textes 1égislatifs et réglementaires en vigueur,

- 1) enregistrer les comptes du syndicat sur un registre coté et
paraphé, tout en conservant tous les justificatifs de paicment ou de
réception et les présenter aux services de controle ¢ Tnés,

- m) contracter les emprunts au profit du sy@
- n) acquérir ou échanger entre les a nts, les immeubles
compris dans le périmétre d'1ntervent10 ndicat, ou aliéner les

biens du syndicat qui ne sont 1ndlspensables a son
fonctionnement suite a l'autorisation ssemblée générale,

- 0) approuver tous les contra %locatlon
- p) accepter tous les dons et le
- q) conserver tous les d nts officiels du syndicat,

- 1) attribuer au président une délégation afin de présenter le
syndicat dans toutes | ires aupres des tribunaux concernés.

Article. 28.- Ré ition des responsabilités :
Les respo wes entre les membres élus , sont réparties comme

suit X
-un pr

- qn@:retalre général

ésorier,

anq membres
‘\® Le secrétaire général assure, sous la responsabilité du président du
omité, la gestion des affaires administratives. Il est chargé
notamment de la rédaction des convocations, de la tenue des registres
\& des réunions et des correspondances.
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Le trésorier est chargé notamment de la perception des recettes, du
paiement des dépenses ordonnancées ainsi que du recouvrement des
participations des adhérents et des sommes dues au syndicat .

Article 29.- Fonctions du président du comité du syndicat :

Le président est chargé de veiller a la bonne marche du syndicat a\
de défendre ses intéréts. A cet effet, le comité déleégue au prési‘iﬁ
tous les pouvoirs nécessaires a la gestion, au nom du syndica
I'exécution des décisions de 1'assemblée générale. Q

n des

Le président peut déléguer une partic de ses pouvoir
membres a chaque fois qu'il est jugé nécessaire.

Le président du comité représente le syndicat aupreg Ges tribunaux,
des autorités administratives et des organismes co S.

En cas d'empéchement du président ou so titut d'assurer ses
fonctions, le comité désigne, pour chaque réuios, un de ses membres

afin de la présider.
Le comité peut, le cas échéant, mettre 1@ fonctions du président a
la demande des deux tiers des @ res du comité et aprés
approbation du président de la cgllectivité¢ locale concernée et en
informe la plus proche assemblée\ ¢rale.

Article 30.- Gratuité de&tions des membres du comité :

Les membres du comitéwassurent leurs fonctions a titre gratuit.
Toutefois, les frais o %nés par l'exercice de leurs fonctions leur
ande et lorsqu'ils sont dument justifiés.

sont remboursés a le
‘
Le comité pe ribuer une prime aux membres chargés d'une

mission déte our une période limitée.
0 CHAPITRE V
.\Q Dispositions financiéres

icle 31.- Budget et approbation :

R e comité du syndicat gére un budget propre arrété annuellement
soumis a l'assemblée générale pour approbation.

Article 32.- Contenu du budget :

\&Q Le budget du syndicat comprend deux parties :

149



A) Les recettes :

- les montants des participations et les cotisations versées par les

Q

adhérents, Q
- les dons et legs,

- les produits des crédits, ’\0
- les recettes diverses. ¢, 9

B) Les dépenses : OQ
- les frais des études et des travaux, «
- les frais des différentes opérations foncicres,

- les frais de gestion particulieére du syndicat,

- le remboursement des annuités des emp@ compris les
intéréts, Q

- les dépenses imprévues.
Article 33.- Consignation des biens ndicat :

Les excédents des produits sont c@nés dans un compte courant
postal ou bancaire ouvert a cet eff%

CPJ&@}RE VI

Dispositions diverses

Article 34.- Cont ’\@nancier :

Un contréle fi eer des comptes du syndicat peut étre effectué
par les services pétents du ministére des finances, et ce, sur
demande du @tre de I'équipement et de l'habitat, du gouverneur
territoriale compétent ou du président de la commune concernée
ou sur promion de l'assemblée générale ordinaire.

Si ntréle financier fait ressortir une violation des dispositions
ives ou réglementaires en vigueur, ou aux statuts ou une
aise gestion de la part du comité du syndicat, une assemblée

érale extraordinaire est convoquée pour faire prendre les mesures
‘\lécessaires a la régularisation de la situation financiére du syndicat et

&Q la bonne gestion de ses comptes et procede, le cas échéant, aux

légi

L)

poursuites judiciaires.

150



Article 35.- Réglement des litiges :
Le comité du syndicat statue sur tous les litiges qui peuvent survenir
lors de I'exercice des activités du syndicat, et ce, afin de les régler a Q
l'amiable avant de recourir aux tribunaux compétents. Q
Article 36.- Dissolution du syndicat des propriétaires : . Q
La dissolution du syndicat des propriétaires peut étre prononcg \
par arrété du ministre de I'équipement et de I'habitat, sur propo 1t
du gouverneur territorialement compétent ou du président la
commune concernée ou sur demande émanant de 'assemblg Qérale
extraordinaire et aprés examen d'un rapport motivé du comité du
syndicat, et ce, dans 1'un des cas suivants :

- fin de la mission pour laquelle le syndicat a été &Qltué,

- dépassement de sa mission,

.
- violation des dispositions du code de I'a @gement du territoire
et de l'urbanisme, 3

- inobservation des statuts, y

Article 37.- Liquidation des Qﬁzmis a la disposition du
syndicat :

Le comité du syndicat doit r%ir, dans un délai de dix jours a
compter de la date d'entré @ vigueur de l'arrété de dissolution,
l'ordonnance du tribunal de bmiére instance competent, désignant la
personne chargée de | ]@ndation des biens mis a la disposition du
syndicat, ce dernier peut se désister de ses missions qu'apres
l'engagement de 1'(&@1011 de liquidation.

Les biens s ffectés selon les dispositions des statuts.

Ceux qui p nent de l'assistance de I'Etat et des collectivités
locales et @ ent consignés a la caisse du syndicat seront remis a
leurs ressout€es.

{\
<
&
&
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Titre V ’\0
Lotissements K

Textes d’application du code de I’aménagement du te&é
et de I'urbanisme relatifs aux articles 58 a 67 et 76 a

<
- Arrété du ministre de I'équipement et de I'habitat &
19 octobre 1995, fixant les piéces constituti
dossier de lotissements y compris le ca@es
charges ainsi que les formes et modalité son
APPIODALION. .....eeveeiiiiinieieeieieeieeieiens ST 155

U
- Arrété du ministre de I'équipement @ abitat du
19 octobre 1995, fixant la coQUsition et les
modalités de fonctionneme t@es commissions
techniques des lotissements....j\ ............................. 175

- Arrété du ministre de l'éqé ent et de I'habitat du
19 octobre 1995, détepmirtant la nature des travaux

d'aménagement p\m naires et des travaux
définitifs du Lo@ ent et le mode de leur

réception......... & el BSOSO 183
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\
L)
Arrété du ministre de I'équipement et de I'habitat d?\?
octobre 1995, fixant les piéces constitutives du d de
lotissements y compris le cahier des charges ain e les
formes et modalités de son approbation. 0

Le ministre de I'équipement et de I'habitat,

DOSSIERS DE LOTISSEMENT K

Vu la loi n° 94-122 du 28 novembre 1994, 1@ promulgation
du code de l'aménagement du territoire ¢ l'urbanisme et
notamment ses articles 58 et 59,

Vu l'arrété du 19 octobre 1995, fix a composition et les
modalités de fonctionnement des ¢ ssions techniques des
lotissements,

Arréte :

DES ISSEMENTS

\%hapitre premier

Des piéces@titutives du dossier de lotissement
)/

TI:‘?P\?EMIER

Article ugr.- Le dossier du projet de lotissement doit
comprendr ieces suivantes :

a) une ande sur formulaire spécial délivré par 1'administration
signég pé,le ou les propriétaires ou leurs mandataires

biluhe note de présentation de l'opération de lotissement exposant
p iérement :
. = les dispositions réglementaires prévues par le plan
‘ aménagement urbain

- les caractéristiques physiques de la parcelle de terrain (pente,
\& exposition aux phénomenes naturels, etc...)
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- le parti urbanistique adopté pour l'opération de lotissement et
notamment son intégration au milieu urbain environnant et la prise en
considération de l'aspect architectural, urbain et socio-économique de Q
la zone ou de la région Q
- le programme envisagé par type de logements et équipement§ eo
publics \

- Les mesures prises dans le projet de lotissement visa
rationalisation de l'utilisation de l'eau, la collecte des eaux pl
I'économie d'énergie et l'utilisation des énergies regg
conformément a la 1égislation en vigueur. (Ajouté par I’arreté du 19
février 2018).

¢) un titre de propriété (titre foncier, acte de b icté, jugement

pétitoire...) \\

d) un plan de situation du terrain a lotir Q

immatriculé ou, si le
lle 1/1000 au minimum
dressé par un géometre

e) un plan du titre foncier si le terrai
terrain n'est pas immatriculé, un levé a 1
rattaché aux coordonnées géographiq

f) un plan coté de 1'état actuel du terrain a lotir et de ses abords a
I'échelle 1/1000 au minimum dr par un géometre. Ce plan fera
apparaitre aussi les constructi t les plantations, existantes, I'amorce
des lotissements approuvés, § equipements publics qui desservent le
terrain ou qui lui sont limitrophes. Il fera apparaitre également la partie
que le pétitionnaire n'e e pas de lotir, si la demande d'autorisation ne
concerne pas la totalit terrain

g) un plan de@ ssement a 1'échelle 1/1000 au minimum portant

indication d mérotation, de la superficie et de la vocation des
lots, du tr aires de parcage, des voies et de leurs raccordements
avec les s existantes, de la desserte du lotissement par les

différc@ réseaux et l'emplacement si nécessaire des fourreaux
d'atteﬁ pour leur passage

un plan de masse indicatif de la composition d'ensemble et une

. résentation volumétrique sommaire du projet en trois dimensions et
\e cas échéant, des photos de maquette ou tout autre moyen facilitant
la perception du projet, et ce, pour les lotissements dont la surface est

\& égale ou supérieure a 5 hectares
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i) Un cahier des charges du lotissement fixant les droits et
obligations du lotisseur, des acquéreurs ou locataires des lots ainsi que
le programme d'aménagement et d'assainissement et les mesures Q
prises visant la rationalisation de I'utilisation de l'eau, la collecte des
eaux pluviales, I'économie d'énergic et ['utilisation des énergies Q
renouvelables conformément a la 1égislation en vigueur. K 0

Le cahier des charges comporte également :

9
- un réglement d'urbanisme opposable au tiers, ayant pour @de
fixer les régles et servitudes d'intérét général imp, aux
constructions selon leur nature et leurs caractéristiques, si que
celles imposées aux installations d'intérét collectif ¢ @x espaces
libres ou verts. é

- les mesures prises visant la rationalisation d\ ation de l'eau,
la collecte des eaux pluviales, 1'économie d'énv et l'utilisation des
énergies renouvelables.

(les premier et deuxi¢me paragraph odifiés par Parréte du
19 février 2018)

Ce cahier doit prévoir en outre l'ég.ﬁalité de cesser d'appliquer le
réglement régissant le lotisseme oit étre conforme au cahier des
charges type annexé au présent a .

j) un planning prévisio Qde réalisation et d'achévement des
travaux

k) une attestation eucun des services spécialisés certifiant que
le terrain a lotir est inissable, alimentable en eau potable ou en

énergie ¢lectrique O\ cordable aux réseaux de télécommunications
1) les condi t les modalités d'exécution des travaux en cas de
réalisation p ches
m) un ou ¢tude relative a l'impact du projet de lotissement
sur l'envirofiffiement conformément a la législation et la réglementation
envi

h arrété d'alignement lorsque le terrain a lotir est contigu au
ne public routier ou au domaine public maritime.

K Article premier bis”) (Ajouté par P’art.premier de ministre de
*\’équipement, de ’habitat et de ’aménagement du territoire du 15

\& (*) inséré sous réserve de publication du journal n°68/2019 en langue frangaise.
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aout 2019).- Les piéces constitutives du dossier du projet des
lotissements des anciennes communautés résidentielles instaurées sur

le domaine privé de I’Etat tel que fixées par le décret gouvernemental Q
n°2018-504 du 7 juin 2018 précité, seront fixées par décision du Q
ministre chargé de I’urbanisme.

0
Article 2.- Les picces (a), (c) et (e) seront fournies en t:ripée

exemplaire et les autres pieces seront fournies en 7 exemplaires. '\

Chapitre II «0
Des formes et modalités d'approbation
du dossier de lotissement

Article 3.- Le dossier de lotissement est dépos®a élégation ou a
la commune concernée selon le cas, et comporter; picces prévues au
chapitre premier du présent arrété.

L'autorité administrative concernce de’ili lotisseur un récépissé
apres avoir vérifié que le dossier compo? icces exigées.

Article 4.- Le dossier de lotisseMiefit est soumis a l'avis de la

commission technique des lotiss , régionale ou communale, dont
la création est prévue a l'article du code de l'aménagement du
territoire et de l'urbanisme, i nsuite transmis au gouverneur ou au

président de la commune, selegfle cas pour approbation.

La demande de lotj @nt est approuvée ou rejetée par arrété. Cet
arrété doit obligatoir%Xt, fixer les délais d'exécution des travaux en
cas d'approbation, tiver le refus dans le cas contraire.

Article 5.- uverneur ou le président de la commune, selon le
cas, notifie I au pétitionnaire dans un délai d'un mois a compter
de la da la réunion de la commission, et ce, par lettre

recomm ¢ avec accusé de réception a l'adresse mentionnée dans la
e lotissement.

copie du méme arrété est transmise a la direction régionale de

ement et de I'habitat pour compléter le dossier destiné aux archives.

K Article 6.- En cas d'approbation du dossier de lotissement,

‘ 'autorité administrative compétente en remet au pétitionnaire un
Q exemplaire diment visé et lui remet des copies conformes du méme
\ dossier, s'il le demande.
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En cas de refus, l'autorité administrative conserve deux exemplaires du
dossier et restitue le reste des exemplaires au pétitionnaire.

Q

TITRE 11 (\
DU MORCELLEMENT 0(\

L)

Article 7.- Le dossier de morcellement comporte les mémes p"(@
constitutives du dossier de lotissement a l'exception du cahier des ¢

Article 8.- Les procédures d'instruction et d‘approbatio&@ssier
de morcellement sont conformes a celle applicables au sier de
lotissement. Q

Article 9.- Les propriétaires de terrains, qui &prennent un
morcellement, ne sont pas soumis a l'obligation de ex ion des travaux
d'infrastructure mis habituellement a la charge de urs conformément
aux prescriptions du cahier des charges, iS¥Testent soumis a la
contribution des propriétaires riverains @ épenses des premiers

établissements ou de grandes réparation rues, égouts et trottoirs

conformément a la législation en Vigueug.

Article 10.- Le présent arrété sw ublié¢ au Journal Officiel de la
République Tunisienne.

Tunis, le 19 octobre 19960

Le Ministre de I'Equipement
et de I'Habitat

\0
° Q\ Ali Chaouch
Va
O
Le P@&Ml’nisn’e
@1 d Karoui
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CAHIER DES CHARGES TYPE

DES LOTISSEMENTS Q@
Annexe a l'arrété du ministre de 1'équipement et de I'habitat du R eo
PRESENTATION DU LOTISSEMENT R 9\

I - Présentation : \
0(‘

Le lotissement objet du présent réglement est dénommé « »....

Situation : 00
Limites : R Q
Superficie totale a lotir : Q\

Titre de propriété :

Droit grevant la propriété : f Q
Nom (s) du ou des propriétaire (s)Q.e
Domiciliation : ..........ccccenue... \ % ...............................................

IT - Description génér@glotissement :

La description 6&\2116 du lotissement doit faire apparaitre

notamment : b/
a) l'affectatj s parcelles
b) le pr e du lotissement :

- déft n des zones et vocations des lots
$ érotation des lots

0 urface réservée a la voirie

. & - surface des lots constructibles

- surface des lots affectés aux équipements et aux espaces publics

Q - nombre prévisionnel des lots et densité a 'hectare
\& - bilan des superficies terrain et plancher par nature d'affectation.
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- les mesures prises visant la rationalisation de l'utilisation de l'eau,
la collecte des eaux pluviales, 1'économie d'énergie et l'utilisation des QQ
énergies renouvelables conformément a la législation en vigueur. Q
(Ajouté par Parrété du 19 février 2018) N e

'@

TITRE PREMIER
OBJET DU CAHIER DES CHARGES«OQ

Article premier.- Le cahier des charges : @

Le présent cahier des charges fixe les droits ef@ gations du
lotisseur, des acquéreurs ou locataires des lots etaa collectivité
publique concernée ainsi que le program wménagement et
d'assainissement.

d'urbanisme opposable au tiers, a ur objet de fixer les
régles et servitudes d'intérét géné posées aux constructions
selon leur nature et leurs wteristiques, ainsi que celles
imposées aux installations d'intdget collectif et aux espaces libres
ou verts, et les mesureb ses visant la rationalisation de
'utilisation de 1'eau, la colecte des eaux pluviales et 1'économie
d'énergie et l'utilisat] s énergies renouvelables. (Modifié par
Parrété du 19 fév‘ri 18).

Article 2.- L@eces graphiques : La désignation des lots ainsi
que le tracé % oies font l'objet des pieces graphiques et en
particulier & de lotissement détaillé, annexé au présent cahier des

charges.

Le cahier des charges comportg %ement un réglement

« lan de lotissement» comporte les piéces graphiques
es :

\&- ...............................................................................................

\
\&Q S
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Article 3.- Servitudes spéciales :

Seront définies les servitudes particuliéres spécifiques a chaque Q
lotissement dont a titre d'exemple celles relatives : Q

- aux constructions existantes autorisées eo

- aux réglementations spécifiques aux ouvrages ou constru @\
existants

- aux éléments particuliers au terrain tels que : relief, na@l sol,
glissement de terrain, risques d'inondation et autres.

TITRE II \)
BASES REGLEMENTAI@
Article 4.- La législation et la réglemen 9 en vigueur :

Les dispositions prévues au présent Qalgudes charges sont régies
par la législation et la réglementatio 1gueur et particulierement
les textes ci-aprés énumérés dont@lotisseur et les acquéreurs
déclarent avoir pris connaissancey:

- décret-loi n° 62-8 du 3 a Q{ 62 portant création et organisation
de la société tunisienne de I' icité et du gaz ratifié par la loi n° 62-
16 du 24 mai 1962

- loi n°® 65-5 du I@er 1965 portant promulgation du code des
droits réels, ensemb, @ textes qui I'ont modifiée ou complétée

- loi n° 68 u 2 juillet 1968 portant création de la société
nationale d'e atlon et de distribution des eaux, telle qu'elle a été
modlﬁee 0in® 76-21 du 21 janvier 1976

° 77 58 du 3 aolt 1977 portant approbation du code des
telec unications

Qoi n° 90-17 du 26 février 1990 portant refonte de la 1égislation
tive a la promotion immobiliere, I'ensemble des textes qui l'ont
‘\nodlﬁee ou complétée

- loi n°® 93-41 du 19 avril 1993 relative a 1'office national de
\& 'assainissement.
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- loi n° 94-122 du 28 novembre 1994 portant promulgation du
code de I'aménagement du territoire et de I'urbanisme Q

- loi n® 95-36 du 17 avril 1995 portant création de I'office national Q
des télécommunications Q

- décret n° 91-1330 du 26 aotit 1991 portant approbation du cz;h%\
des charges générales de la promotion immobiliére

- décret n° 94-1885 du 12 septembre 1994 fixant les congi de
déversement et de rejet des eaux résiduaires autres que &estiques
dans les réseaux d'assainissement implantés dan@les zones
d'intervention de l'office national de 'assainissement

- décret n° 94-1937 du 19 septembre 1994, { le taux et les
conditions de participation des riverains ais du premier
établissement des égouts et autres ouvrages alnlssement dans les
zones d'intervention de l'office national de ainissement

- décret n° 94-2050 du 3 octobr, , fixant les conditions de
raccordement aux réseaux publlcs alnlssement dans les zones
d'intervention de I'office national ssamlssement

- arrété du ministre de I c@)ement et de l'habitat du 19 octobre
1995, portant définition é pieces constitutives du dossier de
lotissement y compris hler des charges ainsi que les formes et
modalités de son appr& 10n

- décret ou arrel\ pprobation du plan d'aménagement de la ville

Vu le gouvernemental n® 2018-171 du 19 février 2018,
portant pr: gation des réglements généraux de construction relatifs
a l'equl ent des constructions par des baches de collecte et de
stoc des eaux pluviales récupérées des terrasses des batiments

n cessibles. (Ajouté par arrété du 19 février 2018).
Article 5.- Insertion :

L'ensemble des prescriptions du présent cahier des charges sera
Q obligatoirement inséré dans tous les actes relatifs aux aliénations
\ successives.
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TITRE III
OBLIGATIONS A LA CHARGE DU LOTISSEUR <

Article 6.- Engagement : Q
I QQ

Le lotisseur s'engage a exécuter les obligations prévues par
présent cahier des charges jusqu'a attribution totale des lots y co 6
les espaces revenant a I'Etat ou a la collectivité locale concernée. Q)\

Article 7.- Conditions d'exploitation des lots :
&réaliser

Avant toute opération de vente ou location, le lotisseur
tous les travaux d'aménagement, de piquetage et d@uipements,
nécessaires a l'exploitation du lotissement, exce faite des
promoteurs immobiliers agréés, des agences fonci¢ des lotisseurs
autorisés par la collectivité locale concernée a é nner les travaux
d'aménagement conformément aux dispositio 'article 64 du code
de 'aménagement du territoire et de l'urbani
!

Article 8.- Piquetage des lots :

Le lotisseur s'engage, avant tout%mte ou promesse de vente, a
effectuer le piquetage des lots partg) ice de la topographie et de la
cartographie ou par un géomeétre.

Article 9.- Maintenance&@ots incorporés et destinés a 1'usage
public :

Jusqu’a leur cessi @x services publics concerné, le lotisseur
aura la charge de I’ ien et du gardiennage des lots destinés aux
routes, aux espace§ s, aux places publiques et aux espaces affectés
aux équipeme ectifs incorporés conformément aux dispositions
de [larticle %u code de I’aménagement du territoire et de
I’urbanis ourra notamment les cldturer, en interdire 1’acces au
public o utiliser comme dépdt au installation de chantier, a
des espaces verts qui devront étre aménagés et plantés au
la premiére saison de plantation.

ticle 10.- Maintien de I’affectation des lots destinés a ’'usage
‘\ lic :

‘ Les affectations prévues pour les lots destinés aux équipements et
Q espaces publics doivent étre respectées, et en aucun cas, le lotisseur ne
\ pourra les aménager en vue d'un autre usage.
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Article 11.- Entretien :

L'entretien de la voirie et des différents ouvrages publics reste a la Q
charge du lotisseur jusqu'a réception des travaux d'aménagement Q
définitifs par les services concernés. Q

Cette clause ne dispense pas le lotisseur, les concepteurs, et le\
entrepreneurs, ayant étudié et exécuté les ouvrages, des responsabjli
décennales, contractuelles et civiles, conformément a la 1égislation en vi

doit réaliser a sa charge les ouvrages de voiries et rés ivers
jusqu'a la limite des lots, et ce, suivant les normes et ca cte 1st1ques
définies en accord avec les différents services cernes

conformément aux dispositions figurant sur le pl& lotlssement

Article 12.- Voiries, réseaux divers et aménagements : i eur

annexé au présent cahier des charges. '\

Article 13.- Réalisation des travaux par es:

En cas d'accord de la collectivité 10@ concernée pour la
réalisation des travaux d'aménagement ¢ tissement par tranches,
lequel est subordonné a I'engagement seur de les achever dans
les délais impartis et de garantir leu isation soit par une caution
bancaire soit par une hypothe Wr certains lots au profit de la
collectivité locale concernée, q\

le lotisseur est astreint a @niveaux de travaux :

A - Les travaux d'amémagement préliminaires nécessaires a
l'exploitation du lotis t:
1 - Mise en eta{ et terrassement :
. demoh‘uon& constructions existantes
. dépla des réseaux existants

e terr ent d'intérét collectif, a l'exclusion du remblai ou
déb l'intérieur des lots mis a la charge des acquéreurs

2 -’\ere

é!s les travaux des voies nouvelles et leur raccordement avec
ies existantes :

1
’\& e ouverture des plates-formes de toutes les voies

e fondation des chaussées, trottoirs, passages piétons, placettes et
places publiques et parcs de stationnement, nécessaires a
l'exploitation des lots
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3 - Assainissement :

Tous les travaux d'assainissement (eaux pluviales et eaux usées)
nécessaires a la desserte des lots et leur raccordement avec les réseaux
généraux correspondants.

4 - Eau potable : ®

Tous les travaux de conduites de distribution situées sous tro&&%

et leur raccordement avec les réseaux généraux correspondants. Q

5 - Electricité et gaz xl

Tous les travaux de mise en place d'un réseau de moyenhne et de
basse tension avec l'installation des équipements d'écl @e public et
leur raccordement avec les réseaux généraux corresp ts.

Le mode de distribution du réseau électriqu soit aérien ou
souterrain, est a définir par la collectivité e et l'intervenant
concernée.

Le lotisseur doit tenir compte de I'a
réalisation du réseau ou le cas éché
d'attente, et ce, en accord avec la_co

concernés. 0

6 — Télécommunication

ation en gaz soit par la
I'installation des fourreaux
ctivité locale et l'intervenant

Tous les travaux de gemblvﬂ relatifs a l'installation du réseau de

télécommunications o, ourreaux d'attente ainsi que la réservation
des espaces qui le nécessaires, seront examinés et arrétés en
accord avec la col ité publique et les intervenants concernée.

7 - Espac

Les es, verts prévus sur le plan de lotissement ci-annexé
seront amendges et plantés par le lotisseur au cours de la premiere
saiso{&lantatlon suivant I'approbation du lotissement.

&

e remise en état des fondations, des chaussées et des trottoirs

Les travaux d'aménagement définitifs du lotissement :

e finition des trottoirs et pose des bordures

e exécution de la couche de roulement de la chaussée et des aires
de stationnement
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e aménagement des passages piétons
e pose des candélabres

e plantation des arbres d'alignement et installation du mobilier
urbain .

e achevement de la plantation des espaces verts N 9\

e aménagement des aires de jeux Q\
e stabilisation des talus. «0
Article 14.- Contrat de vente :

Les contrats de vente établis par les lotisseurs, Q@cepﬁon de
I'Etat, des collectivités locales, des promoteurs irnr@ iers agréés et
des agences foncieres, doivent comporter les ications suivantes
selon l'un des deux cas :

e 1% cas : pour les lotisseurs autoriﬁé a collectivité locale a

échelonner les travaux d'aménage

- description de l'immeuble objet ontrat, y compris le n° et la
superficie du lot et le n° du titre R&n?r le cas échéant

- date de l'arrété d'approbat‘ﬂ
a l'office de la topographieé

lotissement et le n° de ce dernier
e la cartographie si l'immeuble est

immatriculé

- prix de vente de terrain ayant fait l'objet de travaux
d'aménagement préli ires

- estimatio omplément du prix de vente du lot viabilisé a

l'achévement \ravaux définitifs
- moda@ e paiement

- dateyde réception des travaux d'aménagement préliminaires par la
colle ¢ locale concernée

@ate de la mise en possession

‘ - date prévisionnelle d'achévement des travaux d'aménagement
\éﬁnitifs consentie par la collectivité locale concernée
e 2¢éme cas : pour les lotisseurs non autorisés a échelonner les
\ travaux d'aménagement
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- description de l'immeuble objet du contrat, y compris le n° et la
superficie du lot et le n° du titre foncier, le cas échéant QQ

- date de l'arrété d'approbation du lotissement et le n° de ce dernier Q
a l'office de la topographie et de la cartographie si l'immeuble es\e
immatriculé N 9

- prix de vente du lot viabilisé Q\

- modalités de paiement 0

- date fixée pour la réception des travaux d'aménagement du
lotissement par la collectivité locale concernée.

Les contrats de vente et de promesse de vent éablis par les
promoteurs immobiliers agréés et les agenc \Qiéres, restent
soumis aux dispositions de la loi n® 90-17 du gvrier 1990 portant
refonte de la législation relative a la promoti mobiliere, telle que
modifiée par la loi n° 91-76 du 2 aoit }9Q par la loi de finances
pour l'année 1992. Q

Article 15.- Origine de propriéteQ'
Lorsque le terrain n'est pas @atriculé, le lotisseur s'engage a
indiquer dans le contrat de veg1 rigine de la propriété qui est a la

base d'une réquisition d’inﬁ culation en principe (acte d'achat,
succession, acte de partage ation, etc...).

L'approbation du I ent ne vaut pas présomption de propriété
au profit du lotisseyré terrain n'est pas immatriculé.

Article 16.-,D@1verte d'objets d'art ou de valeur :

Le lotisse®it remettre a 1'Etat les objets d'art ou de valeur qui
pourraient découverts, sur les terrains du lotissement, et ce,
conformé aux dispositions de l'article 60 et suivants du code de
proteo&@ du patrimoine archéologique, historique et des arts
tradigionnels approuvés par la loi n°® 94-35 du 24 février 1994.

Qticle 17.- Aménagement spécifique :
'\& Doivent étre prises toutes les dispositions nécessaires relatives aux
‘ ravaux d'aménagement ou aux caractéristiques des lots, permettant
l'accessibilité des insuffisants moteurs aux batiments ouverts au public
\& a édifier sur lesdits lots.
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Article 18.- Bornage des lots :

A la date de prise en charge du lotissement par la collectivité Q
locale concernée, le lotisseur doit justifier du dépot, a l'office de la
topographie et de la cartographie ou a un géometre, du dossier de Q
lotissement pour bornage avec un engagement d'établir les actes d?\e

précision, le cas échéant. \
Article 19.- Réception définitive : §

Le lotisseur doit, a 1'occasion de la réception définitive vaux
de la part des entrepreneurs, remettre a la collectivité locale concernée
un plan de bornage du lotissement et un plan de rec@nt de tous
ses réseaux.

0
Le plan de bornage doit faire figurer les parc & revenant a |'Etat
ou a la collectivité locale concernée. 0

TITRE IV,
OBLIGATIONS A&?CHARGE
DES ACQ EURS
Article 20.- Engagement : \

L'acquéreur s'engage éé@uter les obligations prévues par le
cahier des charges du loti t

erfien
Article 21.- Morc ent :

Le lotisseur et cquéreurs s'engagent a ne jamais morceler ou
transformer les tels que prévus au plan de lotissement, a
l'exception d \ aux promoteurs immobiliers agréés.

Articl .2 Remembrement : Au cas ou plusieurs lots contigus
reviennent ain méme acquéreur, celui-ci est autorisé a les remembrer et a
en cor r un lot unique abolissant les limites séparatives intérieures a
condition de maintenir la vocation prévue et respecter les dispositions du
¢sént cahier des charges.

Article 23.- Autorisations :

Avant d'édifier toute construction, l'acquéreur est tenu d'obtenir les
autorisations administratives requises conformément a la législation
en vigueur.
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Article 24.- Maintien de I'affectation des lots :

L'acquéreur est tenu de maintenir l'affectation de la parcelle lui
revenant et de l'utiliser exclusivement aux fins de la réalisation du QQ
projet autoris¢ conformément au plan de lotissement et aux e
dispositions du présent cahier des charges.

Toute modification du projet de lotissement, de nature a y i
des activités non agréés, ne peut étre autorisée que si elle e
par les dispositions du cahier des charges et celles de I'a & 5 du
code de I'aménagement du territoire et de l'urbanisme.

Article 25.- Maintien de 'affectation des bﬁtime&

L'acquéreur est tenu, apres achévement des de ne pas
modifier l'affectation des batiments qui aulﬁ eté édifiés en
conformité avec le permis de batir, sauf sitions contraires
prévues au cahier des charges et aprés avoifdecompli les formalités
nécessaires a cet effet.

Article 26.- Activités non co@%les avec la vocation du
lotissement :

Est interdite sur I'ensemble %%tlssement la pratique d'activités
incompatibles avec la vocati u lotissement et susceptibles de
constituer une géne pour abltants ainsi que les voisins et de
troubler la tranquillité u@que.

%xécutian des travaux :

Article 27.- Délai
L'acquéreur d ’&mmencer les travaux de construction dans un
délai d'un an 3 ter de la date de signature de l'acte de vente. Il
ans un délai de trois ans a dater du commencement
au cas extréme avant la date d'achévement des travaux
d'amép, ent définitifs du lotissement. Faute d'avoir rempli cette
obhgg\n l'acquéreur est tenu de réparer les dommages qu'il aurait

nnés, et ce, conformément a la législation en vigueur.

Article 28.- Utilisation des espaces publics :

‘\ Tout acquéreur s'interdit de placer sur les espaces publics et
particuliérement les voies et les places, tout dépot de matériaux,
\& d'ordures ménaggres ou autres.
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11 lui est également interdit toute construction ou installation sur le
domaine public méme a titre provisoire ou précaire.

Toutefois, la municipalité¢ peut autoriser l'acquéreur sur sa Q
demande d'utiliser le domaine public communal pendant la durée des Q
travaux de construction pour lui permettre l'installation et I
fonctionnement de son chantier, a l'exception des zones vertes,

doivent étre dégagées de toute occupation et tre prétes a tout m

a recevoir les plantations et aménagements a la charge d @Qﬁur
conformément au plan de lotissement. &

Article 29.- Reéglement d'hygiéne et de voirie :
L'acquéreur est soumis a toutes les obligatioérésultant de

l'application des réglements en vigueur relativess 3 giene et a la
voirie publiques. \

En particulier, tout acquéreur est tenu brancher au réseau
d'assainissement, s'il existe. En co ence, tout systéme
d'assainissement individuel est interdi 'étendue du lotissement

raccordable a un réseau existant.

Il est également interdit d'utili§eg tout mode de raccordement au

A

réseau principal de nature a empécher sa ventilation.

Dans tous les cas, le br: ment au réseau des eaux usées sera
exécuté conformément a escription techniques et aux regles en
vigueur appliquées pa\ rvices concernés.

S,

Article 30.- V
l'intérieur des 10

L acquere%\ra le cas échéant, et en fonction des caractéristiques
du lotisse a charge de l'exécution des travaux de voirie et
réseaux d1 et leur raccordement aux réseaux périphériques, et ce,
sulvanx®s normes définies en accord avec les services publics
conc@ S

réseaux divers et aménagements a

a également la charge de la réalisation des parkings nécessaires,
e, conformément aux dispositions du présent cahier des charges.

L'acquéreur aura la charge de 1'aménagement et la plantation des
Q superficies non baties du lot, et ce, a la premiére saison de plantation
\& suivant I'achévement des travaux de construction.
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Article 31.- Dégradation de I'état des équipements :

Les acquéreurs ont la charge des dépenses nécessaires a la Q
réparation des dégats occasionnés aux équipements, a la voirie et aux Q
réseaux divers du lotissement, et ce, dans le cas ou la responsabilité de Q
cas dégats leur incombe. o\e

Article 32.- Aménagement spécifique : ° 9

Doivent étre pris en considération lors de I'édificatiq S
batiments ouverts au public, les aménagements néc s a
l'accessibilité des insuffisants moteurs.

Article 33.- Découverte d'objets d'art ou de vale 0

Les acquéreurs doivent remettre a I'Etat les, gBjcts d'art ou de
valeur qui pourraient &tre découverts sur les terraxs otissement, et
ce, conformément aux dispositions de l’article@ t suivants du code
de protection du patrimoine archéologiquey, historique et des arts
traditionnels approuvé par la loi n® 94-35 février 1994.

Article 34.- Normes d'aspect ar ural :

L'usage des matériaux typi ugb chaque région sera favorisé
dans la mesure du possible.

L'acquéreur est soumis Qprescriptions et aux normes d'aspect
architectural de la région coamée (traitement des facades : toitures,
matériaux et pareme ouleurs, vocabulaire architectural,...) et
particulierement aux é&&riptions spécifiques au lotissement.

®
. (,\ TITRE V
GLEMENT D'URBANISME

Les g i; communes a tous les lots et celles qui sont particuli¢res
a certdynéd'entre eux seront établies selon les canevas type suivant :

&0 Chapitre premier
A\ Dispositions générales
&Q - Champ d'application du réglement d'urbanisme

- Classification des lots selon leur vocation
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Chapitre I1
Dispositions applicables aux lots selon leur vocation

Q

- Vocation des lots Q
Section. 1. - Utilisation du sol N 0(\
1- Types d'activités interdites N \

2- Types d'activités autorisé€s sous conditions Q\
Section. 2 - Conditions d'occupation du sol «0
3- Acces et voirie

4- Desserte par les réseaux 00

5- Surfaces et fronts des parcelles

6- Implantation des constructions rapport aux
voies et aux emprises d'o es publics

7- Implantation des construcg par rapport aux
limites séparatives rcelles

8- Implantation des Qﬁh‘uctions les unes par

rapport aux a‘ge sur une méme parcelle
ayant vocati cet effet

9- Coefficient &Jpaﬁon du sol @

10- Hauteur m: ale des constructions

11- Asp Qérieur

12- Stai ement

135 ces libres et plantations
xoefﬁcient d'utilisation fonciére®@

O

® On Qpar coefficient d'occupation du sol le rapport de la surface batie au sol a la
e de la parcelle. La surface batie au sol est la surface délimitée par la
ection verticale sur le sol du périmétre hors oeuvres de la construction.

‘\ n entend par coefficient d'utilisation fonciére le rapport de la somme des surfaces
‘ hors oeuvres des planchers a la surface de la parcelle y compris loggias, terrasses
Q couvertes, caves et garages dont la moitié du volume est au dessus du sol. On entend

par surface hors oeuvres des planchers la surface totale calculée a partir de leurs

\& limites extérieures du plancher y compris murs et cloisons.
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&
COMMISSIONS TECHNIQUES '\e
DES LOTISSEMENTS ’\9

Arrété du ministre de I'équipement et de I'habi th 19
octobre 1995, fixant la composition et les modalités de
fonctionnement des commissions techniqiies des
lotissements. 6

C
Le ministre de 1'équipement et de I'habitat, \\

Vu la loi n° 94-122 du 28 novembre 19 ortant promulgation
du code de l'aménagement du terrl; et de l'urbanisme et

notamment son article 60,
Arréte : a

\\4
itre premier

ispositions générales

Article premi Q\Une commission technique régionale des
lotissements et ¢e a l'échelle de chaque gouvernorat. Une
commission 1que communale des lotissements est également
créée a l'é de chaque commune disposant de moyens humains et
matériels ISypermettant.

N .. ‘. et ..
C ommissions sont créées par arrété du ministre de
I'é ment et de l'habitat sur proposition du gouverneur ou du
1dent de la commune selon le cas.

\ Article 2.- La commission émet sont avis sur tout dossier de
lotissements ou de morcellement qui Iui est soumis par la collectivité

\&Q locale concernée.
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&

Chapitre 11

Composition des commissions techniques
des lotissements et les modalités

de leur fonctionnement Q
)

Section Premiere - La commission technique communale des

lotissements 9\

Article 3 (Modifié par I'arrété du ministre de l'équlp
I'habitat et de I'aménagement du territoire du 8 mars
commission technique communale des lotissements @ composée
comme suit :

- le président de la commune ou son représen % emdent
- le chef de service technique a la commu S
membre,

- le chef de service de l’aménagen'Q urbain a la direction
régionale de l'équipement, de I'habi de l'aménagement du
territoire ou son représentant : membr

- le chef de service de 1'@& a la direction régionale de
I'équipement, de I'habitat et I'dménagement du territoire ou son
représentant : membre,

on représentant :

- le chef de service d@ponts et chaussées a la direction régionale
de l'équipement, de 1‘ t et de 'aménagement du territoire ou son
représentant : me

- un rep rrl‘Sant du ministere des technologies de la
communicati du transport : membre,

- un re entant du ministére de l'agriculture, de I'environnement
et des r @ources hydrauliques : membre,

recteur régional du domaine de 1'Etat et des affaires foncicres
representant membre,

- le chef de service régional de 'office de la topographie et de la
artographie ou son représentant : membre,

- le chef du district de la société tunisienne de 1'électricité et du gaz
ou son représentant : membre,
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- le chef du district de la société nationale d'exploitation et de
distribution des eaux ou son représentant : membre,

- le chef du district de 1'office national de I'assainissement ou son QQ

représentant : membre, Q
- le chef du district de I'office national des télécommunications oy e

son représentant : membre, . \

- Le représentant de l'agence nationale de protectio @
I'environnement : membre. Q

Outre les membres permanents et compte tenu des caraCtéristiques
des dossiers a examiner, le président de la commission peut convoquer
toute personne dont la présence lui parait utile, et nota t:

- le représentant du ministére de la culture, de eunesse et des
loisirs,

- les représentants des agences fonciére, stique, industrielle,
d'habitation et de réhabilitation et de rénovagiow urbaine,

. ..
- le représentant de la protection ci 10

- le représentant de l'agence de ction et d'aménagement du
littoral.

Article 4.- Les services ;(hyétents relevant de la commune

concernée procedent a l'inst des dossiers avant de les soumettre
a la commission pour avis, e ce, dans un délai ne dépassant pas un
mois a compter de la ®J dépot desdits dossiers diiment constitués
si les terrains a lotir % situés dans une zone couverte par un plan
d'aménagement urﬁ@approuvé, et dans un délai de deux mois si le
plan d'aménag% urbain est en cours de révision.

1

L'avis nistre chargé du patrimoine est obligatoirement
recueilli 1 il s'agit de projet de morcellement ou de lotissements
de terra

Taigs :
- gouvant dans un rayon de deux cents metres (200m) aux
ab des monuments protégés ou classés

N situés a l'intérieur d'un ensemble historique ou traditionnel ou
n site culturel.

Q‘ Une copie de chaque dossier inscrit a I'ordre du jour de la réunion de
\& la commission, est obligatoirement transmise a la direction régionale de
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I'équipement et de I'habitat et un extrait du dossier a chacun des
représentants du ministére de I'environnement et de 'aménagement du

territoire et des différents services chargés des divers réseaux publics, et Q
ce, deux semaines au moins avant la date de la réunion.

Article 5.- La commission se réunit sur convocation de son
N | lission _sur convocation de sop @c
président une fois par mois, et & chaque fois qu'il est nécessaire, ell%
délibére en présence des deux tiers de ses membres permanents. ‘\

Les membres de la commission sont convoqués par S,
accompagnées de l'ordre du jour, qui leur sont adressée voie
administrative deux semaines au moins avant la date de la réugion.

Au cas ou le quorum n'a pas été atteint, il est pr @é, dans un
délai d'une semaine a partir de la date de la premie union, a une
deuxiéme réunion quelque soit le nombre des prése

Sous réserve des dispositions de l'alinéa 3 \article 60 du code
de l'aménagement du territoire et de l'urbanis a commission émet
soit un avis favorable ou favorable so Qserves, soit un avis
défavorable motivé. Q

Article 6.- Le proces-verbal de @mion, adressé a la direction
régionale de I'équipement et habitat, est obligatoirement
accompagné d'un exemplaire d sier de lotissement visé par le
président de la commission te@i ue communale des lotissements, et
ce, pour archivage.

Article 7.- Le servic cErtique de la commune concernée assure
le secrétariat de la co 1on. Il est chargg, a ce titre, de :

- I'instruction d @ssiers de lotissement

- la convocati es membres de la commission
- I'établi t des procés-verbaux des réunions et leur diffusion
a tous les bres d'une fagon réguliére, et en tout état de cause,

avant la date de la réunion suivante.
.

yon 11 - La commission technique régionale des lotissements

‘ abitat et de 'aménagement du territoire du 8 mars 2004).- La
Q commission technique régionale des lotissements est composée
& comme suit :

N @Article 8 (Modifié par I'arrété du ministre de 1'équipement, de
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- le directeur régional de I'équipement, de I'habitat et de
l'aménagement du territoire : président,

- le représentant de la collectivité locale concernée : membre, Q

- le chef de service de l'aménagement urbain a la direction Q
régionale de I'équipement, de I'habitat et de l'aménagement dy e

territoire : membre,
- le chef de service de l'habitat a la direction reglom&
I'équipement, de I'habitat et de I'aménagement du territoire : me

- le chef de service des ponts et chaussées a la directi 1onale
de l'équipement, de l'habitat et de I'aménagement dbterrltonre :

membre,
- un représentant du ministere des teclfifplogies de la

communication et du transport : membre,

- deux représentants du ministere Q l'agriculture, de
l'environnement et des ressources hydrauli membres,

- le directeur régional du domain‘@ 1'Etat et des affaires

cartographie ou son représentant * bre,

- le chef du district de la té tunisienne de 1'électricité et du gaz
ou son représentant : memb

- le chef du distri§ @ la société nationale d'exploitation et de

fonciéres ou son représentant memb%
- le chef de service régional d@'o ice de la topographie et de la

distribution des eaux on représentant : membre,

- le chef de dis de l'office national de 1'assainissement ou son
représentant : (<
- le chef trict de 'office national des télécommunications ou

son représ@n : membre,

représentant de I'agence nationale de protection de
ment : membre.

¢ les membres permanents et compte tenu des caractéristiques
$ ossiers a examiner, le président peut convoquer toute personne
nt la présence lui parait utile et notamment :

- le représentant du ministére de la culture, de la jeunesse et des

& loisirs,
\
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- les représentants des agences fonciére, touristique, industrielle,
d'habitation et de réhabilitation et de rénovation urbaine,

- le représentant de la protection civile, Q

- le représentant de l'agence de protection et d'aménagement du Q
littoral. \e

Article 9.- Les services compétents relevant de la dire 9
régionale de 1'équipement et de I'habitat procédent a l'instructk&s
dossiers avant de les soumettre a la commission pour avis, ? ans
un délai ne dépassant pas un mois a compter de la date eption
desdits dossiers diiment constitués si les terrains a lotjm,sont situés

dans une zone couverte par un plan d'aménagement approuve,
et dans un délai de deux mois si le plan d'aménage urbain est en
cours d'élaboration ou de révision. \

L'avis du ministre chargé du patrimoinst obligatoirement
recueilli lorsqu'il s'agit de projet de morce nt ou de lotissements
de terrains : !

- se trouvant dans un rayon deg‘x cents metres (200m) aux
abords des monuments protégés ou glassés

- situés a l'intérieur d'un ens
d'un site culturel.

le historique ou traditionnel ou

Un extrait de chaque dosér, inscrit a I'ordre du jour de la réunion
de la commission, t@bligatoirement transmise & chacun des
représentants du minigtére de l'environnement et de I'aménagement du
territoire et des dlﬁx ts services chargés des divers réseaux publics,
et ce, deux semal u moins avant la date de la réunion.

Article 1&’ a commission se réunit sur convocation de son
président 1s toutes les deux semaines et a chaque fois qu'il est
nécessaire e délibére en présence des deux tiers de ses membres
perm

& membres de la commission sont convoqués par lettres,
pagnées de l'ordre du jour, qui leur sont adressées par voie
inistrative deux semaines au moins avant la date de la réunion.

\ Au cas ou le quorum n'a pas été atteint, il est procédé, dans un
délai d'une semaine a partir de la date de la premiére réunion, a une
\& deuxiéme réunion quelque soit le nombre des présents.
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Sous réserve des dispositions de 1'alinéa 3 de 'article 60 du code de
I'aménagement du territoire et de ['urbanisme, la commission émet soit
un avis favorable ou favorable sous réserves, soit un avis défavorable Q
motivé.

Article 11.- L'avis de la commission est notifié a la collectwlte Q
locale concernée dans un délai d'une semaine a partir de la date de
réunion. Il est obligatoirement accompagné de deux exemplalre @
dossier visés par le président de la commission technique ré
des lotissements. 5

Un exemplaire du dossier et du procés-verbal de la r ion sont
conservés au service de 'aménagement urbain a la dlres@ régionale

de 1'équipement et de I'habitat pour archivage.

Article 12.- Le service de I'aménagement @é la direction
régionale de I'équipement et de I'habitat assv secrétariat de la
commission. Il est chargé, a ce titre, de :

- l'instruction des dossiers de lotisseme

a tous les membres d'une fagon r ere et en tout état de cause, avant
la date de la réunion suivante.

Article 13.- Le présent & sera publié au Journal Officiel de la
République Tunisienne,

Tunis, le 19 OCtObI\ 5.

- la convocation des membres de @mlsmon
- I'établissement des procés-ver?au des réunions et leur diffusion

Le Ministre de I'Equipement

\0\ et de I'Habitat
K\ Ali Chaouch
0 Vu

° @Premzer Ministre
* Hamed Karoui

&
‘\
&
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&
TRAVAUX DE LOTISSEMENT * 0
ET LEUR MODE DE RECEPTION ’\9

Arrété du ministre de I'équipement et de I'habi@ 19
octobre 1995, déterminant la nature des avaux
d'aménagement préliminaires et des travaux (ﬁinitifs du
lotissement et le mode de leur réception.

Le ministre de I'équipement et de I'habitat, ’\
Vu la loi n° 94-122 du 28 novembre 199@1%‘[ promulgation
du code de l'aménagement du territoireé de l'urbanisme et

notamment son article 64, ‘ Q
Arréte :

Chapix?remier
0

Dispos& générales

Article premier.- Tout &seur, dont le projet de lotissement est
approuvé, est tenu d'ex¢aliter les travaux nécessaires a la viabilité et a
'équipement du lotissdgtent, notamment en ce qui concerne la voirie,
l'alimentation eﬁ\ au potable, électricité et gaz, les
télécommunicati I'évacuation des eaux usées et pluviales,

I'éclairage p \les aires de stationnement, les espaces collectifs, les

aires de je@ es espaces plantés.
Les trav

X précités sont exécutés en conformité avec le cahier des

lotissement et selon les modalités précisées par les
ts graphiques, notamment les plans d'exécution des réseaux
par les intervenants concernés ou par un bureau de contrdle
¢é par ces intervenants.

L)

*\ Article 2.- Le lotisseur peut étre autorisé, sur sa réquisition a
Q échelonner les travaux du lotissement en travaux d'aménagement
\& préliminaires et travaux d'aménagement définitifs, si cela est de nature
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a éviter la dégradation de la voirie lors de la construction des
batiments.

Chapitre 11
Travaux d'aménagement préliminaires et définitifs

Article 3.- On entend par travaux d'aménagement préliminaires @
lotissement les travaux devant permettre son exploitation. '\

Ces travaux concernent en général :
¢ la démolition des batiments et ouvrages existants p@ar le
plan de lotissement et le cahier des charges

e [l'ouverture des plate-formes de toutes les voies 0

¢ laréalisation des fondations des chaussées et %

e l'exécution des réseaux d'eau potab ssainissement,
d'électricité, des eaux pluviales et des fourrea éservation pour la
desserte en gaz de ville ainsi que leur ra&ement aux réseaux
généraux correspondants et les travaux e? e civil pour l'exécution
du réseau de télécommunications en optiques. (4*™ tiret est
abrogé et remplcé par Part. pre e I’arrété du ministre de
I’équipement, de 1'habitat et de ‘82'1 énagement du territoire du
22 octobre 2019).

e la réalisation des tra d'aménagement et la plantation des
espaces verts publics dés la 1ére saison de plantation

o le dégagement desgdpts de tous les dépots de terre ou de déchets
de matériaux occasio %r les travaux du lotissement.

Article4.-One
les travaux devant
réalisés par le k

Ces tra oncernent en général :

e lar e en état des fondations des chaussées, des trottoirs et
des dlfg ts réseaux

finition des trottoirs et la pose des bordures

ar travaux d'aménagement définitifs du lotissement
hever les travaux d'aménagement préliminaires déja
conformément au cahier des charges.

lexecution de la surface de roulement des chaussées et des aires
TS tationnement
\ e l'aménagement des voies piétonnes

e la pose des candélabres
\& ¢ laplantation des arbres d'alignement et I'installation du mobilier urbain
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e [l'achévement de la plantation des espaces verts
e l'aménagement des aires de jeux

¢ la stabilisation des talus. QQ
Chapitre 111 R eo
Modalités de réception des travaux \

o\

Article 5.- Les travaux d'aménagement préliminaires et définitifs
du lotissement sont soumis a un constat effectué par une c sion
composée de représentants de la collectivité locale et des organismes
intervenants concernés par les travaux d'aménagement ré@és, etce, a

la demande du lotisseur.

Le représentant de la collectivité concernée & a cet effet un
procés-verbal, qui sera soumis aux visas des arties, constatant
l'achévement des travaux d'aménageme onformément aux
prescriptions de 'arrété de lotissement et d er des charges.

Le résultat de ce constat porte sur :

e soit I'achévement de I'ensembl travaux du lotissement,

e soit l'ach¢évement des tra au!bpréliminaires tels que définis a
l'article 3 du présent arrété, \

e soit l'achévement debetvaux définitifs tels que définis a
l'article 4 du présent arrété.

Ce proces-verbal Qlivré au lotisseur dans un délai de deux
mois a compter de la du dépot de la demande.

réalisés, en ou en totalit¢é dans les délais impartis et
conformém prescriptions techniques approuvées par l'autorité
compétent e derniére peut, aprés mise en demeure adressée a
l'intéressé, utiliser la garantie prévue a l'article 64 du code de
o 2 & gy , . - .
'amé ent du territoire et de l'urbanisme pour réaliser ou faire
réalis8s les travaux nécessaires conformément aux dispositions de
' e 78 du méme code.

Article 6.- Ag ou les travaux d'aménagement n'ont pas été

{\ Article 7.- Le commencement de toute sorte d'exploitation du

otissement ne peut avoir lieu qu'aprés obtention du procés-verbal
Q constatant l'achévement au moins des travaux d'aménagement
\& préliminaires, tels que définis a l'article 3 du présent arrété.
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Article 8.- Les travaux d'aménagement définitifs du lotissement
prévus a l'article 4 du présent arrété sont réceptionnés par les services
concernés a l'achévement de la construction des 2/3 au moins du
lotissement et au cas extréme, dans les délais de rigueur relatifs a
l'acheévement de ces travaux. QQ

Le lotisseur doit, a la suite de la réception des travaux, remettre
la collectivité locale les plans de recollement de tous les reseaux Vi
par les intervenants concernés.

La réception est consignée dans un certificat de confo ertu
duquel, le lotisseur est déchargé de la responsabilité de I'entrétien des
équipements, des ouvrages et des espaces incorporés au & ine public

ou privé de I'Etat ou de la collectivité locale concernée:

Article 9.- Le présent arrété sera publié au Officiel de la

République Tunisienne. Q
Tunis, le 19 octobre 1995. 0
Le Mi@ de I'Equipement
e I'Habitat
Q~Ali Chaouch

Vu \@
Le Premier Ministre 6@

Hamed Karoul



Titre VI

Permis de batir QQ
Textes d’application du code de I’aménagement du territoire Q
et de I'urbanisme relatifs aux articles 68 a 75 0\
- Loi n° 2015-11 du 27 avril 2015, portant \9
régularisation de la situation des batiments édifiés Q
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Loi n° 2015-11 du 27 avril 2015, portant régularisation de |s\®

situation des batiments édifiés en violation des permis de)
batir . \

Au nom du peuple, «00

L’assemblée des représentants du peuple ayant adopté
Le Président de la République promulgue la loi do@eneur suit :

Chapitre premier &\Q

Dispositions général

Article premier.- La présente loi Vjsgedicter des dispositions
dérogatoires pour la régularisation de ion des batiments édifiés
sans avoir respecter les dispositions rmis de batir.

Les dispositions de la pré@ loi ne s’appliquent pas aux
batiments en violation des permisbde batir édifiés sur des parties du
domaine public et les tena&umis a des reglements spécifiques,
exceptés ceux €difiés sur desserrains soumis a des servitudes au profit
du domaine public mari Q’ artificiel et a condition que, dans tous les
cas, les batiments ou annexes n’empictent pas sur la servitude du

droit de passage pféy@/au premier paragraphe de I’article 17 de la loi
n° 95-73 du 24, ﬁ.t 1995, relative au domaine public maritime.

Article dispositions de la présente loi sont applicables aux
batiments é’l fait ’objet d’une autorisation jusqu’au 31 décembre
2012.
‘&e 3.- On entend par contrevenant au sens de la présente loi,
qui ue ayant délibérément violé le permis de batir qui lui a été

@wé conformément a la législation et la réglementation et les
{\ iSpositions des plans d’aménagement en vigueur.

(1) Travaux préparatoires : Discussion et adoption par 1’assemblée des
\ représentants du peuple dans sa séance du 14 avril 2015.
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Article 4.- On entend par régularisation au sens de la présente loi,
la procédure qui vise a donner le statut 1égal au batiment édifié en Q
violation du permis de batir et concrétisée par un arrété délivré par le Q
président de la collectivité locale sur avis de la commission techmque eo
prévue a l'article 8 de la présente loi.

. . \
La régularisation peut étre totale ou partielle. 9

Chapitre 11 &
Des conditions de la régularisation et ses proc ¢dutes

édifié en violation du permis de batir doit déposer, sier a cet effet
aupres de la collectivité locale intéressée au plu an a compter de
la date d'entrée en vigueur de la présente loi.

Article 5.- Quiconque désire régulariser la sﬁua‘uog son batiment

Le ministére chargé des collect ocales procede a la
publication des dates d'ouverture du d¢ receptlon des dossiers et
de sa cloture, deux fois dans un al quotidien et un journal

hebdomadaire, et I’annoncer dans lgs médias audio.

Article 6.- Le dossier de régulgfisation comporte obligatoirement
les piéces suivantes en cing &)laires :

- une demande de régulasisation comprenant les données relatives
a l'identité du deman @ la régularisation et le permis de batir qui
lui a été octroyé et é e les violations commises,

- une copie is de batir,

-0 orlglnak

- un do echmque comprenant :

* le jus catlf de paiement des taxes sur les immeubles batis ou

non b ivant le cas,
récépissé¢ de la déclaration de I’impdt sur le revenu des

nes physiques ou de 1’imp0t sur les sociétés,
K * les plans a échelle 1/100 au minimum concrétisant le batiment
‘ existant et ses dimensions et I’affectation des locaux dont il se
compose, €établi par un architecte inscrit au tableau de I’ordre des
\ architectes,
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* un plan de masse a échelle 1/500 contenant des données relatives
a la direction, les limites et les dimensions de la parcelle de terrain et
le lieu d’implantation des batiments objet de la demande de Q
régularisation et I’indication de I’amorce des batiments attenants et de Q
leurs hauteurs, établi par un architecte inscrit au tableau de I’ordre de’s eo

architectes, \
* une attestation délivrée par un bureau de contrdle agréé certi
la robustesse du batiment dans son état actuel,
Qcivile

* une attestation délivrée par les services de la prote&u
attestant le respect de la construction dans son état, actuel des
conditions de sécurité, et ce, pour les batiments colles@u recevant
du public,

‘

- I’accord écrit avec signature légalisée des v \\s immédiats, et le
cas échéant, des voisins d’en face, sur la régu @tion en cas de non-
respect du batiment objet de la ré¢guldrisation des reculs
réglementaires autorisés, ou faire p de l'impossibilité¢ de
connaitre l'identité des voisins précit% eurs lieux de résidence ou
I'impossibilité d'obtenir I’accord dg tous les propriétaires en ce qui
concerne les terrains en indivisio %

En outre, la commission 1@16 a l'article 8 de la présente loi, peut
demander toute piece suppléntaire susceptible d’aider a statuer sur
le dossier.

Article 7.- La co ité locale intéressée assure la réception des
demandes de régull tion et la préparation de fiches techniques a
joindre a chaq (G)sier et comportant les données suivantes:

- le lieu 1ment,

- la vo n de la zone ou se situe le batiment et les réglements
d’urban@e qui ont été adoptés pour I’autorisation de batir,

- &s iolations commises.

%ite au constat sur le terrain, la collectivité locale transmet des

¢ ies des dossiers de régularisation aux entreprises et établissements
*\Jublics intéressés pour émettre un avis par écrit, et ce, dans un délai

maximum d’un mois a compter de la date de leur réception, le défaut
\& de réponse dans ce délai vaut acceptation implicite.
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En outre, et en ce qui concerne les dossiers de régularisation
relative aux batiments en violation des distances de recul autorisées et
dont les propriétaires ont fait preuve de l'impossibilité de connaitre
l'identité des voisins immédiats ou d’en face de leurs batiments en
violation du permis de batir ou ’impossibilité d'obtenir leur accord
pour la régularisation en ce qui concerne les terrains en indivision, I 0
collectivité locale intéressée proceéde pendant la période ouverte p
la consultation des entreprises et établissements publics, a 1’affi
du plan d’ensemble mentionné a article 6 et la fiche & que

mentionnée a I’article 7 de la présente loi, pendant un moisfaw sitge de
la commune ou de la délégation ou du gouvernorat, afin gue le public
en prenne connaissance. Une annonce est égaleme liée a un
journal quotidien, aux médias audio, aux pages ¢l iques et aux
réseaux sociaux officiels s’ils existent.

Pendant la période d’affichage ci- dessus 1onnée, les voisins
immédiats ou d’en face du batiment objet d sier de régularisation,
peuvent consigner leurs oppositions %rs observations sur le
registre d’enquéte ouvert a cet effet de la collectivité locale

intéressée ou adresser a celle-ci une le recommandee
Article 8.- La collect1v1 cale intéressée soumet dés
I’achévement de la procedure onsultation et le cas échéant, de

I’enquéte, les dossiers de % risation accompagnés des avis des
entreprises et établisseme blics intéressés et un extrait du registre
d’enquéte y affére la commission technique régionale
mentionnée au parg, 2 de ’article 69 du code de I’aménagement

du territoire et de L nisme pour avis.
3 . . . .
Le gouve réside la dite commission lorsqu’elle siege pour

statuer sur siers de régularisation au sens de la présente loi. La
commissi t régie en ce qui concerne son fonctionnement par les
dispogit@s de la présente loi.

le 9.- La commission technique régionale émet son avis
c ant les dossiers de régularisation qui lui sont transmis dans un

N 1 maximum d’un mois.

\ Le président de la commission peut convoquer toute personne dont
il juge la présence utile ou, le cas échéant, ordonner de procéder a des
constats supplémentaires sur le terrain.

&
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Article 10.- Sous réserve des dispositions du dernier paragraphe
de I’article 4 de la présente loi, la commission technique régionale ne
peut en aucun cas proposer la régularisation si les deux conditions Q
suivantes ne sont pas réunies :

- I’accord écrit des voisins immédiats ou d’en face ou leur non- Q
opposition pendant la période de I’enquéte, ’\e

- la conformité aux normes techniques relatives a la sécurité\
batiment et de ses occupants.

Article 11.- La commission technique régionale consi avis
dans un procés- verbal qui sera signé par le gouverneur de la région.

Le proces-verbal est transmis, dans un délai maxi Q de quinze
jours, au président de la collectivité locale intéressée 6

Article 12.- Le Président de la collectivité lo
dans un délai maximum de quinze jours, a
réception du proces-verbal, des arrétés indi
conformes a 1’avis de la commission ‘CQ
dans le procés-verbal. Q

éressée prend,
de la date de sa
els de régularisation
ue régionale consigné

Article 13.- Le contrevenant est i ¢ de la décision prise en ce
qui concerne le dossier de régularigation par lettre recommandée dans
un délai ne dépassant pas quinze% a compter de la date de prise de
la décision, et est convoqué

- soit pour recevoir é’tété de régularisation dans le cas
d'acceptation de régul @la situation de tout le batiment, et ce, apres
avoir payé les ame dues conformément a I’article 14 de la
présente loi, dans lai ne dépassant pas un mois a compter de la

date a laquelle @ décision lui a été notifice,

-ou poulr&a rmer de la prise de décision de démolition de toutes
les parties timent en infraction a ses propres frais, et ce, dans un
délai ne dépassant pas deux mois a compter de la date a laquelle ladite
i0 i a été notifiée,

pour I’informer de la prise de décision de démolition des

@es du batiment non régularisables a ses propres frais, dans un

‘\ ai ne dépassant pas deux mois a compter de la date a laquelle ladite

décision lui a été notifiée, aprés avoir payé les amendes dues

Q conformément ’article 14 de la présente loi, et avant de lui délivrer
\& Iarrété de régularisation des parties régularisables.
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Chapitre 111
Des amendes financiéres

Article 14.- Avant de délivrer l’arrété de régularisation, Q
collectivité locale applique une amende a I’encontre du demandeur de Q
la régularisation, payable a son comptable contre récépissé, et ce, eh

plus de la redevance du permis de batir due conformement

législation en vigueur.

Cette amende est calculée, en ce qui concerne les &e ents
dont la régularisation de leurs situations a été approuve facon
totale ou partielle sur la base de la surface couvert; utée a la
surface autorisée, comme suit : 6

1 - Les batiments & vocation d’habitationa’ ¢és a [’habitat
individuel et réalisés par les particuliers : 20@5 par métre carré
ajouté,

2 - Les batiments a vocation d’ ha&%on affectés a I’habitat
individuel et réalisés par les promote biliers : 300 dinars par
metre carré ajouté,

3 - Les batiments affectés a I’ t collectlf ou polyfonctionnel et
réalisés par les particuliers ou moteurs immobiliers : 400 dinars
par métre carré ajouté, Q

4 - Les batiments affe I’utilisation touristique : 100 dinars par
metre carré ajouté, \

5 - Les batim fectés a un usage industriel : 50 dinars par
meétre carré ajoqteo

Toutefois Be amende, en ce qui concerne les batiments édifiés
dans la se e du domaine public maritime artificiel, est calculée
sur la base @€ la surface totale couverte et dont la régularisation a été
appro dans la zone de servitude.

éicle 15.- La valeur de ’amende est réduite conformément aux
sitions de la présente loi de 30% pour les batiments situés dans
K &zones d’encouragement du développement régional définies
* conformément a la législation et la réglementation en vigueur ou les
batiments réalisés dans le cadre de projets de logement social financés

\& par le fonds de promotion du logement pour les salariés.
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Article 16.- 11 est interdit aux promoteurs immobiliers d’appliquer
le montant des amendes qui leur sont appliquées en vertu de 1’article
14 de la présente loi sur les contrats de vente ou les promesses de Q
vente conclues avant I'entrée en vigueur de la présente loi.
oy

Chapitre IV ’\
Dispositions transitoires ‘\

Article 17.- Est suspendu I’application des procédur ales
prévues par le code de I’aménagement du territoire et de l’u&lsme, et
notamment son article 83 et les articles suivants en ce quisgoncerne les

batiments en violation des permis de batir, et ¢ rsque leurs
propriétaires présentent des demandes de régulags au sens des

dispositions de la présente loi.

Article 18.- Tout contrevenant, n’ayant p&senté une demande
de régularisation dans les délais prévus par cle 5 de la présente loi
ou ne se conforme pas a ce qu’il a été i a faire conformément a
’article 13 ou n’ayant pas payé les es conformément a 1’article
14, est soumis a [’application @ a législation en vigueur et
notamment [article 83 et 1 rticles suivants du code de
I’aménagement du territoire &%l’urbanisme.

Article 19.- Sous rés de la législation en vigueur, les
collectivités locales intgr€8sées procedent a I’insertion des réglements
d’urbanisme adoptés \pour la régularisation de la situation des
batiments susvisés"%rticle premier et 2 de la présente loi dans les
plans d’aména{\ urbains et les plans d’aménagement de détail y

relevant. &

Les ré nts d’urbanisme adoptés pour la régularisation de la
situation_dé®ces batiments ne peuvent remplacer automatiquement
ents d’urbanisme applicables sur toute la zone ou ils se

ticle 20.- Nonobstant les dispositions de la présente loi, les
K ositions relatives aux peines disciplinaires et pénales applicables a
‘\outes les parties impliquées dans les violations commises objet de la

régularisation et mentionnées dans les textes spéciaux, demeurent en
\& vigueur.
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La présente loi sera publiée au Journal Officiel de la République
Tunisienne et exécutée comme loi de I'Etat.

Tunis, le 27 avril 2015. 0
Le Président de la République Q
Mohamed Béji Caid Essebsi ¢, 0
'@
&
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PLANS D’ARCHITECTURE DES PROJETS @
DE CONSTRUCTION 9

Arrété du ministre de I'équipement et de I’habi&% 10
aolt 1995, fixant les cas exceptionnels ne nécessitant pas
le recours a [l'architecte pour [I’élaboratio @s plans
d’architecture des projets de construction. &

Le ministre de I’équipement et de 1’habitat, \

Vu la loi n” 94-122 du 28 novembre 1994 nt promulgation du
code de ’aménagement du territoire et d anisme et notamment
son article 68,

Vu la loi n” 94-35 du 24 févrie@4 portant promulgation du
code du patrimoine archéologique, %t rique et des arts traditionnels,

Arréte :

Article premier.- 11 n’ as nécessairement fait recours a un

architecte pour 1’élaborati es plans d’architecture des projets de
construction lorsque 1 andes d’autorisation concernent :

a - la construe; @ ’une habitation individuelle d’une surface
totale couverte m ure a 80m2,

- exte% d’une habitation existante, tant que la somme des
surfaces c es reste apres extension inférieur a 100m2,

g’constructlon de garages et buanderies, destinés a ’usage
1nd1v et domestique,

@ *élévation de cloture.

Article 2.- Les exceptions visées a I’article premier ci-dessus ne

oncernent ni les constructions situées a I’intérieur des sites culturels et

des ensembles historiques et traditionnels érigés ou non en secteurs

\& sauvegardés, ni celles protégées ou classées conformément aux

197



dispositions de la loi n" 94-35 du 24 février 1994, portant promulgation
du code du patrimoine archéologique historique et des arts traditionnels.

Article 3.- Le présent arrété sera publi¢ au Journal Officiel de la 0
République Tunisienne. QQ
Tunis, le 10 aodit 1995. . 0
&

Le Ministre de I'Equipement Q\

et de I’Habitat
Ali Chaouch
Vu 00
Le Premier Ministre 0 Q

Hamed Karoui Q\
O



&

COMMISSIONS TECHNIQUES \0
DES PERMIS DE BATIR \"9

Arrété de la ministre de I'équipement, de I'habi Qt de
I'aménagement du territoire du 17 avril 2007, ant la
composition et les modalités de fonctionn@ent des
commissions techniques des permis de bétir.o

La ministre de 1'équipement, de I'habitat et @énagemem du
territoire,

Vu le code de l'aménagement du territOire et de I'urbanisme
promulgué par la loi n° 94-122 du 28 noyefbre 1994, tel que modifié
et complété par la loi n°2003-78 du bre 2003 et modifié par
la 1oi n°2005-71 du 4 aoiit 2005 et no@ﬂ‘nent son article 69,

Vu l'arrété du ministre de l'éx ment et de I'habitat du 10 aoft
1995, fixant les cas exceptio&se ne nécessitant pas le recours a
l'architecte pour 1'élaboratio plans d'architecture des projets de

construction,

Vu l'arrété du mini &e I'équipement et de I'habitat du 19 octobre
1995, fixant la com lon et les modalités de fonctionnement des
commissions teg iques des permis de batir.

Arréte : &K\

0 Chapitre premier
{\e Dispositions générales

Qticle premier.- Est créée a 1'échelle de chaque gouvernorat, une

. mission technique régionale des permis de batir. Est également

\réée une commission technique communale des permis de batir a

I'échelle de chaque commune disposant de moyens matériels et
humains comprenant obligatoirement un architecte.

&
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Ladite commission technique est créée par arrété du ministre de
I'équipement, de I'habitat et de I'aménagement du territoire sur
proposition du gouverneur territorialement compétent ou du président
de la commune concernée selon le cas. QQ
de batir qui lui est soumis par la collectivité locale concernée, et ¢ \e
aprés présentation du projet de l'architecte concerné, sauf dans les
exceptionnels prévus a l'arrété du ministre de l'équipement %
I'habitat du 10 aott 1995 susvisé. 0

L'architecte auteur du projet de construction, peut, Yen cas
d'empéchement, déléguer par écrit a un architecte inscr;é tableau de

Article 2.- La commission émet son avis sur tout dossier de permi§
b
e

l'ordre des architectes, la présentation de son projet dev: commission.
L/
Chapitre 11 \\
Composition des commissions techni des permis de
batir et les modalités de leur ionnement

Section premiére - La commissio nique communale des
permis de Batir

Article 3.- La commission @que communale des permis de

batir est composée comme s it@
- le président de la com ou son représentant : président,

- le chef de service c@que de la commune concernée : membre,

- un architecte résentant la commune concernée dont
I’expérience profe§\ nelle ne doit pas étre inférieure a deux ans a
compter de la®. de son inscription au tableau de ’ordre des
architectes : re, (Modifié par I’arrété du 17 avril 2018).

- le c@ e service de l'habitat a la direction régionale de
I'équipement, de l'habitat et de 'aménagement du territoire ou son
repré @t : membre,

chef de service de l'aménagement urbain a la direction
ale de l'équipement, de I'habitat et de I'aménagement du
K itoire ou son représentant : membre,

- le chef de service des ponts et chaussées a la direction régionale,
de I'équipement, de I'habitat et de 'aménagement du territoire ou son
\ représentant : membre,
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- le directeur régional du domaine de I'Etat et des affaires fonciéres
ou son représentant : membre,

- le commissaire régional au développement agricole ou son
représentant : membre,

- le directeur régional de la protection civile ou son representant
membre,

- le directeur régional de l'environnement et du dévelop s@n

durable ou son représentant : membre.

Outre ces membres permanents et compte tenu des caract istiques
des dossiers a examiner, le président de la commission convoquer
toute personne dont la présence lui parait utile.

. . \/
Article 4.- Les services compétents relevﬁ la commune
concernée procédent aux constats nécessaires ? s lieux et a 1'étude
des dossiers avant de les soumettre a la com n pour avis.

L'avis du ministre de la défense ale est obligatoirement
recueilli lorsqu'il s'agit de projet@ onstruction jouxtant des
installations militaires dans une limiteNde cent cinquante métres (150
m), de méme, l'avis du m\d e chargé du patrimoine est
obligatoirement recueilli lorsq git de projet de construction ou de
restauration d'immeubles :

- protégés ou class

- se trouvant dans yon de deux cents metres (200m) aux bords
des monuments pr s ou classés,
- situés a eur d'un ensemble historique ou traditionnel ou

d'un site ¢ crees et délimités conformément a la réglementation
en vigueu

@ple de chaque dossier de permis de batir inscrit a 'ordre du
ila commission est obligatoirement transmise a la direction
ale de l'équipement, de l'habitat et de I'aménagement du

toire, une semaine au moins avant la date de la réunion.

jour
T

Article 5.- La commission se réunit sur convocation de son
président une fois toutes les deux semaines et a chaque fois qu'il est
nécessaire.
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Les membres de la commission sont convoqués par lettres,
accompagnées de l'ordre du jour, qui leur sont adressées par la voie
administrative, une semaine au moins avant la date de la réunion.

<
Les architectes auteurs des projets inscrits a 'ordre du jour, sont Q
convoqués individuellement par lettres, qui leur sont adressées par 19 eo
voie administrative, une semaine au moins avant la date de la réunio \

et ce, pour présenter lesdits projets de construction devanf\
commission.

En cas d'absence de l'architecte auteur du projet &é son
représentant dans le délai fixé pour la présentation du projet, Fexamen
du dossier y afférent est reporté¢ a la réunion sui éﬁ, tout en

mentionnant son absence dans le proces-verbal.

. . . . ® .
Si l'architecte auteur du projet ou son repré s'absente a la
deuxiéme réunion, les services de la commu cernée informent,
par la voie administrative, dans les dix j uivants, l'ordre des
architectes et le demandeur de l'autorisatio:? cette absence.

n

L'architecte est dispensé de la pré e deuxieme fois devant
la commission pour lever les réscfyes relatives aux projets de
construction qu'il a présentés ant?ement.

La commission émet, sur ssiers qui lui sont soumis, soit un
avis favorable, soit un avis rable motivé sans que les architectes
auteurs des projets ou 1 ug réprésentants soient présents.

Le représentant istre de I'équipement, de l'habitat et de
l'aménagement du, ® oire peut s'opposer, le cas échéant, a la
délivrance du Ny s de batir. L'opposition est obligatoirement
consignée da oces-verbal de la réunion.

Ladite g ition est notifiée a la collectivité locale concernée par

le directeurwégional de I'équipement, de I'habitat et de 'aménagement

du teu"@e dans le délai d'une semaine a compter de la date de la
réuni \

Qticle 6.- Le procés-verbal de la réunion adressé a la direction

. ionale de l'équipement, de I'habitat et de l'aménagement du

erritoire est obligatoirement accompagné d'un exemplaire du dossier

de permis de batir visé par les représentants de la direction régionale

\& de I'équipement, de l'habitat et de I'aménagement du territoire ainsi
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que par les représentants de la collectivité locale concernée, et ce,
pour archivage.

Article 7.- Le service technique de la commune concernée assure Q
le secrétariat de la commission, il est chargé a ce titre : Q

- d’étudier les dossiers de permis de batir, N ec

- de convoquer les membres de la commission, \

.

- d'établir les procés-verbaux des réunions et leur diffusion dstous
les membres d'une fagon réguliére et en tout état de cause la
date de la réunion suivante,

- prendre l'attache de l'ordre des architectes en ce qu@)nceme les
architectes auteurs des projets soumis a la commission,

- de vérifier la conformité du permis de cons attribué aux
travaux en cours par un ingénieur ou un archite a municipalité
concernée, dont 1’expérience professionne e doit pas étre
inférieure a deux ans a compter de la da son inscription au

tableau de 1’ordre des ingénieurs ou de l’prQ es architectes. (Ajouté

par Parrété du 17 avril 2018). Q
Section II - La commi 'og technique régionale

des perunis de batir

Article 8.- La commissi chnique régionale des permis de batir
est composée comme suit,;

- le directeur r 1 de l'équipement, de I'habitat et de
I'aménagement du terfitdire ou son représentant : président,

- le chef du,s e technique de la collectivité locale concernée :
membre,

-le ¢ u service de l'habitat a la direction régionale de

I'équipementy’ de 'habitat et de I'aménagement du territoire ou son

repré@ﬁ : membre,

—(e chef de service de l'aménagement urbain a la direction
I ale de l'équipement, de l'habitat et de I'aménagement du

. toire ou son représentant : membre,

- le chef du service des ponts et chaussées a la direction régionale
de I'équipement, de l'habitat et de I'aménagement du territoire ou son

\& représentant : membre,
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- le directeur régional du domaine de 1'Etat et des affaires fonciéres

ou son représentant : membre,
- le commissaire régional au développement agricole ou son 0
représentant : membre, Q

- le directeur régional de la protection civile ou son représentant K eo

membre, \
. . . . ‘.
- le directeur régional de l'environnement et du développe
durable ou son représentant : membre.
- un architecte dont I’expérience professionnelle ne d Q étre

inférieure a deux ans a compter de la date de son inscription a® tableau
de ’ordre des architectes. (Ajouté par I’arrété du 17 av @)18).

des dossiers a examiner, le président de la commi eut convoquer

Outre ces membres permanents et compte tenu d;a actéristiques
toute personne dont la présence lui parait utile.

Article 9.- Les services compétents a rection régionale de
'équipement, de I'habitat et de l'aménag‘e du territoire procédent
aux constats sur les lieux pour les cons s projetées en dehors des
zones communales. Ils procédent éga t, a compter de la date de la
réception des dossiers, a leur examen; avant de les soumettre a la
commission pour avis dans un délx dépassant pas :

a/ trois semaines si la ction projetée est située dans une
zone couverte par un plan d'dmenagement urbain approuvé,

b/ cinq semaines si lan d’aménagement urbain est en cours
d’élaboration ou de réwision,

¢/ neuf semainés Qa construction projetée est située dans la limite
de deux cents @ (200 m) autour de :

- sites na )
- sites rels et sites archéologiques,
- ZOWes sauvegardées,

- uments historiques.

eilli lorsqu’il s’agit de projet de construction jouxtant des

FQavis du ministre de la défense nationale est obligatoirement
‘

*\ stallations militaires dans une limite de cent cinquante metres (150
m), de méme I’avis du ministre chargé du patrimoine est
Q obligatoirement recueilli lorsqu’il s’agit de projet de construction ou de
\& restauration d’immeubles :
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- protégés ou classés,

- se trouvant dans un rayon de deux cents metres (200m) aux
abords des monuments protégés ou classés,

- situés a ’intérieur d’un ensemble historique ou traditionnel ou a
Iintérieur d’un site culturel créé¢ et délimité conformément a la Q
réglementation en vigueur. * e

Article 10.- La commission se réunit sur convocation dese, @
président une fois par semaine et a chaque fois qu’il est nécessair, i

Les membres de la commission sont convoqués p. QQ
accompagnées de 1’ordre du jour, qui leur sont adressées
administrative une semaine au moins avant la date de la réunion.

Les architectes auteurs des projets inscrits a 1’ordr a jour, sont
convoqués individuellement par lettres, qui leur so essées par la
voie administrative, une semaine au moins avant de la réunion,
et ce, pour présenter lesdits projets de ction devant la
commission.

En cas d’absence de l’architecte au
représentant dans le délai fixé pour la pr
du dossier y afférent est reporté a 1
sera mentionnée dans le procés-verbal

res,
voie

du projet ou de son
tion du projet, I’examen
on suivante et son absence
la réunion.

Si I’architecte auteur du proj son représentant s’absente a la
deuxieme réunion, les serviges’ de la direction régionale de
I’équipement, de ’habitat et aménagement du territoire informent,
par la voie administratived; s les dix (10) jours suivants, I’ordre des
architectes et le dema& e l’autorisation de cette absence.

L’architecte est.d@ sé de la présence devant la commission pour
une deuxic¢me fojS pour lever les réserves relatives aux projets de
construction \a présentés antérieurement.

La conQ ion émet, sur les dossiers qui lui sont soumis, soit un
avis favorab¥€ soit un avis défavorable motivé, sans que les architectes
auteu projets objet de permis de batir ou ses délégataires soient

e représentant du ministre de 1’équipement, de 1’habitat et de
ménagement du territoire peut s’opposer, le cas échéant, a la

délivrance du permis de batir. L’opposition est obligatoirement
&Q consignée dans le proces-verbal de la réunion de la commission.
\
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Ladite opposition est notifiée a la collectivité locale concernée par
le directeur régional de 1’équipement, de I’habitat et de
I’aménagement du territoire dans un délai d’une semaine a compter de Q
la date de la réunion. Q
Article 11.- L’avis de la commission est notifi¢ a la collectivité Q
locale concernée dans un délai d’une semaine a compter de la date dé e
la réunion. Il est obligatoirement accompagné de deux exemplair

dossier visé par le président de la commission technique région S
permis de batir et par le chef du service technique de la vité
concernée. &

Un exemplaire du dossier et du proces-verbal de lalgunion doit
étre déposé au service de I’habitat a la directi ¢gionale de
I’équipement, de ’habitat et de I’aménagemen 0( itoire, et ce,
pour archivage.

Article 12.- Le service de I’habitat a ection régionale de
I’équipement, de 1’habitat et de I’aménage, du territoire assure le
secrétariat de la commission. Il est cha; @ e titre :

- d’étudier les dossiers de permis tir,

- de convoquer les membres f&@pommission,

- d’établir les proces-verba s réunions et leur diffusion a tous
les membres d’une fagon re&ére et en tout état de cause, avant la
date de la réunion suivant

- de coordonner a rdre des architectes concernant toutes les
questions nécessairge ¢tude des dossiers de permis de batir.

\
(\(, Chapitre 111
K Dispositions transitoires

;;.- Les communes au sein desquelles ont été créées des
ns techniques des permis de batir et dont les moyens

rée en vigueur du présent arrété de répondre a cette condition
‘ o .
*\ ns un délai de trois ans.

Q Toute commune disposant, parmi ses moyens matériels et humains,
\& d’un architecte est tenue de proposer la création d’une commission
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technique des permis de batir de son ressort, et ce, dans le délai d’un an
a compter de la date d’entrée en vigueur du présent arréte.

Article 14.- Sont abrogées, les dispositions de I’arrété du ministre Qe
de I’équipement et de I’habitat du 19 octobre 1995, fixant la Q
composition et les modalités de fonctionnement des commissiong 0

techniques des permis de batir. . E“\

Article 15.- Le présent arrété sera publié au Journal Officiel
République Tunisienne. o

Tunis, le 17 avril 2007.
La ministre de l'équipement,@e I'habitat
et de l'aménagement ritoire

Samira Kha elhaj

- ©
Le Premier ministre 0

Mohamed Ghannouchi () Q
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TRAVAUX NON SOUMIS A ’AUTORISATION
DE CONSTRUIRE

\
Arrété du ministre de I'’équipement et de I’habit &10
aolt 1995, fixant la liste des travaux visant a ap des
modifications ou des réparations normales et nécessaires
a une construction existante, non soumis a @orisation

de construire. R

Le ministre de 1’équipement et de [’habitat, \\

Vu la loi n” 94-122 du 28 novembre 1994, Qnt promulgation du
code de ’aménagement du territoire et de Riwbanisme et notamment
son article 70,

Vu la loi n"94-35 du 24 février lﬁponant promulgation du code
du patrimoine archéologique, histow et des arts traditionnels,
Arréte :

Article premier.- Ne é& pas soumis a [autorisation de
construire les travaux ci-apréssenuméres, a I’exception de ceux relatifs
aux constructions si é a Dintérieur des sites culturels, des
ensembles historiqu traditionnels érigés ou non en secteurs
sauvegardés ainsi @eux relatifs aux monuments historiques et aux
constructions ptotégces ou classées, conformément aux dispositions
de la loi n” 94 u 24 février 1994, portant promulgation du code du
patrimoinefarghi€ologique, historique et des arts traditionnels.

a - tzavaux visant a apporter des modifications a une construction
existaj
@ randissement de baies intérieures,
pose de carrelage a I’intérieur des constructions,
- pose de carrelage ou cimentage dans les jardins,

- pose de ferronnerie aux portes et fenétres sous réserve du respect
des servitudes spéciales éventuelles,
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- installation de revers d’eau,
- installation des équipements sanitaires
- installation des équipements de chauffage,

- pose d’installations électriques a I’intérieur des constructions ou
dans les jardins, °

- pose de conduites d’eau potable a I’intérieur des construction\%

dans les jardins, ?
- pose de conduites de gaz a I’intérieur des constructio @ ans
les jardins, &

- pose de tuyaux de descente des eaux pluviales a l@térieur des
constructions ou dans les jardins, 0

- pose de canalisation des eaux pluviales ( eaux usées a
I’intérieur des constructions ou dans les jardinsv

b - travaux visant a apporter des répar@‘ns a une construction
existante:

U
- réfection des formes de pente s g&ses,
- réfection de 1’étanchéité, U@

- réfection des planchers, si b%nstruction n’est pas frappée d’un

nouvel alignement, @
- réfection des sols et re\éments muraux,

- réfection des endL\@térieurs et extérieur,

- peinture et bagli a ’intérieur des constructions,
- peinture et igeon des facades sous réserve du respect des
servitudes spé éventuelles,

-réfecm des murs et cloisons sans modification de
I’implantattest, si la construction n’est pas frappée d’un nouvel

align ,
- ise des fissures,

&Qéfection des installations électriques,
.

$
&

- réfection des conduites d’eau potable,
- réfection des conduites de gaz,

- réfection des canalisations des eaux pluviales et des eaux usées.
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Article 2.- Le présent arrété sera publié au Journal Officiel de la
République Tunisienne.

Tunis, le 10 aofit 1995. Qe

Le Ministre de I’ Equipement Q
et de I’Habitat . Q
Ail Chaouch . 9\
Vu Q
Le Premier Ministre o
Hamed Karoui «
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TRAVAUX NON SOUMIS AU PERMIS DE BATIR :’\e
PROCEDURES D’AVIS AUX SERVICES ¢ 9

DE LA PROTECTION CIVILE Q\
Arrété du ministre de [l'intérieur et du mi re de
I'équipement, de [I'aménagement du territoj et du
développement durable du 28 mars 2014, fix es cas et
procédures d'avis aux services de la protectioh civile des

travaux non soumis au permis de batir.

(JORT n° 28 du 8 avril 2014 Q 859)

Le ministre de l'intérieur et le mini de l'équipement, de
I'aménagement du territoire et du dévelo ent durable,

Vu la loi constituante n° 2011- 16 décembre 2011, portant
organisation provisoire des pouvoigs publics, telle que modifiée et
complétée par la loi organique r\ 14-3 du 3 février 2014 et la loi
organique n° 2014-4 du 5 ¢ @2014,

Vu la loi n® 93-121 dL& décembre 1993, portant création de
l'office national de la p o@tion civile,

Vu le code de ¢nagement du territoire et de l'urbanisme
promulgué par la 16049 94-122 du 28 novembre 1994, tel que modifié
et complété pa o\ tes subséquents et notamment la loi n° 2009-29
du 9 juin 200 k

Vule r@ e la sécurité et de la prévention des risques d'incendie,
d'explosion €t de panique dans les batiments, promulgué par la loi n°

2009- 2 mars 2009 et notamment son article 7,
le décret n° 2007-247 du 15 aotit 2007, fixant l'organigramme de
1! national de la protection civile,
K Vu le décret n° 2014-413 du 3 février 2014, portant nomination
‘\des membres du gouvernement,
Vu l'arrété du ministre de 1'équipement et de 1'habitat du 10 aoit
\& 1995, fixant la liste des travaux visant a apporter des modifications ou
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des réparations normales et nécessaires a une construction existante,
non soumis au permis de batir.

Arrétent :

Article premier.- Le présent arrété définit les cas et les procédures QQ
d'avis aux services de la protection civile, des travaux ne nécessitant p;
l'obtention d'un permis de batir selon la législation en vigueur, et quis
de nature a étre soumis aux mesures de sécurité et de préventio S
risques d'incendie, d'explosion et de panique. Q

Article 2.- Les travaux, ne nécessitant pas l'obtention %ermis
de batir, et qui sont de nature a €tre soumis aux mesures de sécurité et
de prévention des risques d'incendie, d'explosion et @nique, sont
définis comme suit :

1) Travaux visant & apporter des modificatio \ une construction
existante, consistant 4 :

- I'installation des équipements de chau central.

- la pose d'installations électrique; @ érieur des constructions
ou dans les jardins, Qh

- la pose des conduites de a l'intérieur des constructions ou
dans les jardins. E’K

2) Travaux visant a apw des réparations a une construction
existante, consistant 4 :

- la réfection des p% IS,

- la réfection des @ et des revétements muraux,

- la réfection (@mtallatlons électriques,

- la réfect s installations de gaz.

Articl@ es propriétaires des batiments a usage d'habitation ou
recevan@: public, des immeubles a hauteur élevée et des batiments
abrlt@ s établissements dangereux, insalubres ou incommodes,

vant d'entamer l'un des travaux cités a l'article 2 du présent
& , déposer un dossier contre récépissé aupres des services de la
1

ection civile dans la circonscription territoriale desquels se situe le
atlment contenant les piéces suivantes :

- une fiche de renseignement a retirer du siége de la direction
\ régionale de la protection civile ou du siége de la brigade de la
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protection civile concernée, conformément au modéle annexé au
présent arrété'”,

- une copie de la carte d'identité nationale du propriétaire du Q
batiment s'il est une personne physique ou du représentant légal s'il Q
s'agit d'une personne morale,

- un extrait de la publication légale au Journal Officiel de é\e
République Tunisienne des statuts de la personne morale.

Article 4.- Les services de la protection civile, temtor
compétents, examinent le dossier des travaux et procédent ﬂz 131te

de constat de la construction dans un délai n'excédant pas e jours
a compter de la date de dépot de la demande.
Les agents de la protection civile dressent, a 1'1ss Q la visite, un

les mesures de
sion et de panique
ation des travaux et la

rapport contenant les conclusions du constat et menti
sécurité et de prévention des risques d'incendie,
auxquelles il faut s'en tenir pendant la phase de

phase d'exploitation du batiment. ‘ 9

Une copie du rapport de constat est u propriétaire du batiment
dans un délai n'excédant pas une semaing a’compter de la date de la visite
de constat.

Article 5.- Le présent arréés\(a publié au Journal Officiel de la
République Tunisienne.

Tunis, le 28 mars 201
\\ Le ministre de l'intérieur
Q Lotfi Ben Jeddou

\0 ministre de l'équipement, de I’'aménagement du
K territoire et du développement durable

0K Hedi Larbi

Vu
L*&ef du Gouvernement

Q‘\& |
&

(1) Le modele de la fiche de renseignement est publié en version arabe.
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DOSSIER DU PERMIS DE BATIR ’\

Arrété de la ministre de I'équipement, de I'habitat e
I'aménagement du territoire du 17 avril 2007 ant
définition des piéces constitutives du dossier de g&mis de
batir, des délais de validité et prorogation et de nditions
de son renouvellement. <§

La ministre de I'équipement, de l'habitat et K énagement du

territoire,

Vu le code de lamenagement du t re et de l'urbanisme
promulgué par la loi n° 94-122 d ovembre 1994, tel que
modifié et complété par la loi n° 2 du 29 décembre 2003 et
modifié par la loi n°2005-71 du 2005 notamment son article
71,

Vu la loi organique n° &63 du 27 juillet 2004, portant sur la
protection des données a caraetere personnel,

Vu le décret n° 991 du 11 juillet 2005, relatif a 1'étude
d'impacte sur ' \@ nement et fixant les catégories d'unités
soumises a l'ety 'impacte sur l'environnement et les catégories

d'unités sourr§ ux cahiers des charges,
Vul u ministre de 1'équipement et de I'habitat du 10 aotlt
1995, f les cas exceptionnels ne nécessitant pas le recours a

I'archit pour I'élaboration des plans d'architecture des projets de
co ction,

R @ u l'arrété du ministre de 'équipement et de 1'habitat du 19 octobre

‘ 95, portant définition des pi¢ces constitutives du dossier de permis
de batir, des délais de validité et prorogation et des conditions de son

& renouvellement.

\
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Arréte :

Chapitre premier <
Des piéces constitutives du dossier de permis de batir Q

Article premier.- Le dossier de permis de batir doit comporter : \0
a) une demande sur papier libre, signée par le pétitionnaire ou’\

représentant, Q
ére ou

b) un certificat de propriété ou un jugement en maticre p€t
un autre document attribuant la propriété de la parcelle, sur
est projeté de construire,

c¢) une fiche de renseignements techniqu;c%élivrée par

uelle il

I'administration, signée par l'architecte auteur duj , a l'exception

des cas ne nécessitant pas le recours a l'archi pour I'élaboration

des plans d'architecture des projets de cons@n tels que fixés par

l'arrété du ministre de l'équipement et ‘dé‘Q| itat du 10 aolit 1995
%/

Susvisé,

d) un projet de construction en exemplaires comportant les
documents et les indications visé\i&rticle 3 du présent arrété,

e) une étude relative a l'impact du projet sur l'environnement,
conformément aux dispositi@u décret n° 2005-1991 du 11 juillet
2005 susvisé,

f) un arrété d'ali t lorsque la parcelle, sur laquelle il est
projeté de construir contigué au domaine public routier ou au
domaine public ilime ou au domaine public ferroviaire ou a l'une
des composan ‘“E, domaine public hydraulique prévues a l'article 25
du code de | Qagement du territoire et de l'urbanisme et délimitées
conformér@ la réglementation en vigueur,

g) Jesyutorisations administratives se rapportant a la situation de la
parc ur laquelle il est projeté de construire, lorsque celle-ci est
co & a une zone soumise a des servitudes spéciales,

N ) un récépissé de la déclaration de l'impdt sur le revenu des
rsonnes physiques ou de 1'impot sur les sociétés,

i) un regu de paiement des taxes dues sur I'immeuble objet de la

\&Q demande du permis de batir,
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J) un dossier de sécurité approuvé par les services de la protection
civile pour les constructions soumises au régime de prévention et de
sécurité des dangers de l'incendie, de l'explosion et de la frayeur
conformément a la réglementation en vigueur. QQ

y) une étude de faisabilité et une note de calcul de la réalisation de
la bache de collecte des eaux pluviales prévues a l'article 3 du décr
gouvernemental n°® 2018-171 du 19 février 2018, portant promulg é
de quelques reglements généraux de construction relatifs
I'équipement des constructions par des baches de coll té de
stockage des eaux pluviales récupérées des terrasses de&tlments
non accessibles tel que modifié par le décret gouvernemefital n° 2019-
1194 du 19 décembre 2019. (Ajouté par ’arrété du %rier 2018
et Modifié par ’arrété du 19 décembre 2019). ,

Article 2.- Le projet de construction est obli irement établi par
un architecte inscrit au tableau de l'ordre rchitectes, et ce, a
l'exception des cas visés a l'article 68 du de I'aménagement du
territoire et de l'urbanisme. y Q

Article 3.- Le projet de constru ¢tabli en cinq exemplaires,

comporte les piéces suivantes :

a) un plan de situation de I'i uble, schématisé, le cas échéant,
sur un extrait du plan d’amér&@lent urbain de la zone,

b) un plan de masse a I'échelle 1/500 ou a une échelle supérieure

portant les indications K@mes
* J'orientation,
* les limites et & imensions de la parcelle de terrain,
* le lieu di tation des constructions projetées ou existantes a
maintenir olir ainsi que leur organisation et leur volume,
*1'indi n de 1'amorce des constructions voisines et de leur hauteur,
c) es en plan des différents niveaux et les plans de coupes cotés
ainsiQ les fagades a I'échelle 1/100 ou a une échelle supérieure.

passages réservés aux handicapés pour les projets de constructions

s plans fixent notamment les lieux d'implantation des parcs et
Sestinées a recevoir le public et celles destinées a I'habitat collectif.

Ces plans doivent comporter toutes les indications nécessaires
\& permettant de juger l'aspect extérieur de la construction projetée,
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l'affectation de ses différents locaux et le respect des spécificités
architecturales distinctives de la zone concernée telles que précisées
par l'arrété municipal y afférent notamment en ce qui concerne les Q
formes géométriques, les ouvertures, les matériaux de construction, Q
les décors et les couleurs utilisées. Q
<

Ces plans doivent préciser I'emplacement et les dimensions d ¥
baches de la collecte des eaux pluviales et les équipements d'écond
d'énergie et l'utilisation des énergies renouvelables conformémelo a
législation en vigueur et a I'avis des services concernés. ( ¢ par
Parrété du 19 février 2018).

d) un plan de la structure porteuse établi par un b@u d'études
exergant la profession conformément a la réglementdion en vigueur
ou un ingénieur spécialisé inscrit au tableau de 1. es ingénieurs,

et ce, dans le cas ou la construction est :
* destinée a recevoir le public avec @ superficie couverte

dépassant 80m? ‘ Q

* composée de trois niveaux ou pl Q

* réalisée par un promoteur immoRilier, et ce, quelles que soient
les caractéristiques du projet.

Le projet de construction }hitera, dans les cas ne nécessitant
pas le recours a l'architecte, eux piéces suivantes :

* un croquis com nt toutes les indications susceptibles de
préciser sa situation e imensions,

* un croquis ortant I'implantation de la construction, la
distribution et laf tion des locaux dont elle est composée ainsi que
les facades. &oquls relatif au projet d'élévation de cloture doit
préciser 1'i ation, la fagade et la hauteur.

Article - Outre les pieces prévues a l'article premier du présent
arrete roj et de réaménagement ou de réaffectation d'un immeuble
pro& u classé ou d'un immeuble situé a l'intérieur d'un ensemble

que ou traditionnel ou d'un site culturel, doit comporter les

* es suivantes, chacune en deux exemplaires :
‘\ a) un plan de situation de I'immeuble,
b) un plan de masse a 1'échelle 1/500 ou une échelle supérieure
\& portant les indications suivantes :
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- l'orientation,

- les limites et les dimensions de la parcelle du terrain,

Q

- le lieu d'implantation des constructions a réaménager ou a Q
réaffecter,

- I'indication de 1'amorce des constructions voisines et leur hauteut‘\e
¢) un relevé exact des différents niveaux a 1'échelle 1/50, ’\9

d) les plans de coupes cotés et les facades a I'échelle 1/50,

e) un relevé des structures, 0

f) un relevé de I'ensemble des éléments de décor a I'échelle 1/20.

Ces plans doivent comporter toutes les indicati nécessaires
permettant de juger l'aspect extérieur de la constru projetée ainsi
que l'affectation des différents locaux dont elle e \ posée.

Les plans de réaménagement de la const b‘n, établis a la méme
échelle conformément a I'ordre mentionné r&sus, doivent indiquer,
précisément, les parties du batiment ( cloisons, planchers....) a
remplacer ainsi que les ouvertures a T ou a créer et tout élément
structurel ou décoratif rajouté.

pitre II
Du délai de validité du é@is de batir de sa prorogation et
n

des condit'@ de son renouvellement

Article 5.- Le p de batir est délivré par le président de la
commune a l'intérioydu périmétre communal et par le gouverneur de
la région dans tres zones, et ce, sous forme d'arrété accompagné
d'un exempl u plan relatif au projet de construction portant le
terme "av orable" signé par le président de la commission
techniqu permis de batir et par le chef du service technique de la
collecf\ locale concernée.
copie de l'arrété du permis de batir est adressée a la direction
ale de l'équipement, de l'habitat et de I'aménagement du
1toire pour archivage.

* Les services compétents de la collectivité locale concernée sont
chargés d'informer le demandeur du permis, par lettre recommandée,
\& de l'acceptation ou du refus de sa demande dans un délai d'une
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semaine a compter de la date de prise de décision, et de l'inviter, le cas
échéant, a se faire délivrer le permis de batir dans un délai maximum
d'un mois a compter de la date de cet avis, a défaut le permis de batir
est considéré sans effet.

&

Article 6.- Le permis de batir est valable pour une durée de trois eo

ans a compter de la date d'information de son titulaire de l’acceptation’.\

La validité du permis est prorogée pour la méme durée sur si
demande, et ce, lorsque le projet de construction n'a pas subibvde
modifications. Cette demande doit parvenir a la comm ala
délégation concernée un mois avant I'expiration de la durée de validité
de l'arrété de permis de batir dont la prorogation est solligifée.

Le permis de batir est renouvelé dans les s formes et
conditions de son obtention, si le projet de CO\ jon a subi des

modifications.

Article 7.- Sont abrogées, les dispositio& l'arrété du ministre
de I'équipement et de I'habitat du 19 octo 995, portant définition
des piéces constitutives du dossier d is de batir, des délais de
validité et prorogation et des conditio son renouvellement.

Article 8.- Le présent arrété %publié au Journal Officiel de la
République Tunisienne. i

Tunis, le 17 avril 2007. QQ
a

ministre de l'équipement, de I'habitat
0 et de l'aménagement du territoire

‘\Q\ Samira Khayech Belhaj
O
Le \er ministre
M(@wd Ghannouchi

&
\
é

&
&
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Décret gouvernemental n° 2018-504 du 7 juin 2018, flxan’\e
les conditions et modalités de la régularisation de
situation des anciens regroupements résidentiels bati r

le domaine privé de I’Etat. «0

Le chef du gouvernement,
Sur proposition du ministre des domaines de l'EtatQ@es affaires

fonciéres,

Vu la constitution, X Q

Vu le décret du 18 juin 1918, relatif a la ge@et a l'aliénation du
domaine privé de 1'Etat, Q

Vu le code de la comptabilité publiqye ulgué par la loi n° 73-

et complétée par les textes subséqu ont le dernier est la loi n°
2017-66 du 18 décembre 2017, p, loi de finances pour 'année
2018 et notamment son article 86;

Vu la loi n° 83-87 du 1 embre 1983, relative a la protection
des terres agricoles, telle modlﬁee et complétée par les textes

subséquents dont le dernigs es la loi n° 2016-67 du 15 aotit 2016,
Vu le code de ﬁagement du territoire et de l'urbanisme

promulgué par lae 94-122 du 28 novembre 1994, telle que
modifiée et com par les textes subséquents et notamment la loi

81 du 31 décembre 1973, et notamme? le 86, telle que modifiée

n° 2009-29 d 2009,
Vu la 95 21 du 13 février 1995, relative aux immeubles
domaniau icoles, telle que modifiée et complétée par les textes

subsegt@s et notamment la loi n°® 2001-63 du 25 juin 2001,
\e décret Présidentiel n°® 2016-107 du 27 aott 2016, portant
no@ tion du chef du gouvernement et de ses membres,
u le décret Présidentiel n® 2017-124 du 12 septembre 2017,
rtant nomination de membres du gouvernement,
Vu le décret Présidentiel n° 2017-247 du 25 novembre 2017,

&Q portant nomination de membres du gouvernement,

L)
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Vu l'avis du tribunal administratif,

Apres la délibération du conseil des ministres.

Prend le décret gouvernemental dont la teneur suit :

Article premier.- Le présent décret gouvernemental fixe les QQ
dispositions relatives au cadre légal de la régularisation de situatiop
des anciens regroupements résidentiels batis avant 'année 2000 su@\
domaine privé de I’Etat et les conditions et modalités et prix d

vente. Q

Article 2.- Le présent décret gouvernemental porte aut«n on de
céder directement, aux occupants de bonne foi, les batiments a
caractére d'habitat batis avant I'année 2000 sur le do e privé de
I'Etat et ayant une vocation compatible avec &egularlsatlon
envisagée.

Les occupants des terrains nus ne peuvv\as bénéficier des
dispositions du présent décret gouvernement

Article 3.- Il est considéré de bonne f@i n vertu des dispositions

du présent décret gouvernemental : Q
- toute personne dont I'Etat OQ fes collectivités locales ou
régionales approuve la résiden\ r le terrain qu'il occupe. Le
c

raccordement aux réseaux publics ®u l'autorisation de batir ne sont pas
considérés comme approbati

- toute personne ayant acguiis un terrain revenant au patrimoine de
I'Etat suite a une décl€adde de droit du bénéficiaire de l'attribution
d'un immeuble agric

- les bénéﬁcia@ ans le cadre des programmes de développement
rural, X
- les pe & résidentes sur des regroupements résidentiels faisant
partie des ins ayant perdu la vocation agricole et relevant encore
e privé de I'Etat dont les Wagqf et les terrains de Sayalins,
s relevant des dispositions du décret du 9 septembre 1948,
aux anciens lotissements ruraux et les terrains relevant des
& sitions de la loi n° 70-25 du 19 mai 1970, relative aux modalités

ession des terres domaniales a vocation agricole,

- les personnes qui ont été logées par des actes administratifs

&Q émanant des autorités centrales et régionales.
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Article 4.- Les immeubles a usage d'habitat batis avant l'année
2000 sont cédés conformément aux prix indiqués au tableau suivant :

Classification de la

délégation ou se Bénéficiaire Bénéficiaire
trouve le terrain | ayant contrat | Bénéficiaire démuni * .
selon l'indice du de vente avec | sans contrat (avec ou sans _1
deve}oppement autrui contrat) 0\ )
régional A
o 6 dinars le 10 dinars le 5 dinars g fudtre
classe n° 1 R . . .
metre carré metre carré
o 8 dinars le 12 dinars le 5 dipars Ie metre
classe n° 2 R . | . .
metre carré metre carré o Garré
o 15 dinars le 20 dinars le ars le metre
Classe n° 3

meétre carré meétre carré" carré

. . v, . ‘
Classe n° 1 : concerne les immeubles sis vleganons classées
en dernier tiers de la liste relative a l’i@ de développement

régional. ‘ ?
Classe n° 2 : concerne les immeu aux délégations classées
en deuxiéme tiers de la liste relati l'indice de développement

régional.

Classe n° 3 : concerne les i &ubles sis aux délégations classées
en premier tiers de la list &ative a l’indice de développement
régional.

Est prise en cons@on la derniére liste relative a l'indice de
développement rég‘io vigueur en date de la régularisation.

Est considérg V mme bénéficiaire démuni toute personne
bénéficiant de&u\bcation pour les familles démunies ou ayant une
carte de soi ite.

Articl Le ministre chargé des domaines de 1'Etat signera les
contra‘tsg/ec les personnes concernées par la régularisation apres
paier@ u prix de la vente.

@ paiement du prix peut étre effectué en trois tranches avec
@ication d'un taux d'échelonnement annuel de 7% comme suit :

O
&

- une avance de 40% avant la signature du contrat,
- 30% une année a compter de la date de signature du contrat,
- 30% apres 2 ans de la date de signature du contrat.
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Avec hypotheque de l'immeuble en vue de garantir le paiement du
restant du prix et interdiction au bénéficiaire de vendre le bien
immeuble durant les cinq années qui suivent la date de signature du

contrat.

Le prix de la vente est déposé dans le compte spécial ouvert aupres
de la caisse des préts et de soutien des collectivités locales.

Article 6.- Le ministre des domaines de I'Etat et des aff
fonciéres, le ministre des finances, le ministre de l‘agrlcul es
ressources hydrauliques et de la péche, le ministre de 1'équi , de
I'habitat et de 1'aménagement du territoire et le ministre affalres
locales et de l'environnement sont chargés, chacun @ce qui le
concerne, de l'exécution du présent décret gouvern tal qui sera
publié au Journal Officiel de la République Tunisie

Tunis, le 7 juin 2018.

Le C Gouvernement

Pour Contreseing ‘ oussef Chahed

Le ministre des finances
Mouhamed Ridha Chalghoum

Le ministre des affaires local@

del’ envzronnement
Riadh Mouakh
Le ministre de l'q; '@‘ure, des

ressources hydr es et de la

5 Attaieb

Le m de l'équipement, de
["habitaget de I'aménagement du

Q territoire

ohamed Salah Arfaoui

et des affaires foncieres

&%e ministre des domaines de [’Etat

$
&

Mabrouk Korchid

226

(\(‘



<
Q
eo

Table des matiéres \

du code de ’aménagement du territoire Q\
et de I’'urbanisme 0

SUJET ARTICl@ PAGE

Sommaire 3
LOI DE PROMULGATION.................. \\% 5
Code de ’aménagement du territoire et de > M

Purbanisme........................... .f\\ 7
TITRE PREMIER - DE L'AMENAG

DU TERRITOIRE................. & fo...... 2-11 bis 7
Chapitre I - Du comité intermini 'e‘l pour

I'aménagement du territ(& ............ Jetd 8
Chapitre II - Des SC% directeurs

d'aménagement.. ..o 5-9 8

Chapitre III - Du su\\)w la mise en ceuvre

des relatives a
l'amén?‘g@ t du territoire............ 10 et 11 bis 11

TITRE II - D@ANS D'AMENAGEMENT

L0153 — 12-29 12

Chapltr I - De la délimitation des zones
& uérant 'établissement ou la révision

¥ d'un plan d'aménagement urbain. . .......... 14et15 13

N <ﬁiﬁre IT - De ['établissement des plans
‘\‘ d'aménagement urbain.................. 16-18 14

Q Chapitre IIT - De I'approbation des plans
\& d'aménagement urbain et de ses effets. 19-24 16

227



SUJET ARTICLES | PAGE
Chapitre IV - Des réglements relatifs au
littoral et aux voiries structurantes.... 25-26 19
Chapitre V - Des réglements généraux .
d'urbanisme et de construction......... 27 et 28 21 d
Section I - Des reglements généraux '\“
durbanisme........................... 27
(W
Section 2 - Des reglements généraux 6‘
de construction........................ 28 21
NS
Chapitre VI - Du conseil consultatif 0
d'urbanisme et d'architecture........... \’\Q 22
TITRE III - DES OPERATIONS Q ;
D'AMENAGEMENT URBAIN...... 30-75 22
Chapitre 1 - Des périmétres d'interv
fonciére et des plans d’amé nt
de détail.......ccooeveeiiiniiine g B 30-39 22
Section 1 - De la déllﬁion des
périmetres d'inte @“on fonciere
et de leur approb@tion.................... 31-35 23
Section 2 - D, %its et obligations
des prop.ri / hyes riverains.......... 36-39 25
Chapitre 1II - ‘I@périmétres de réserves
TTVTTTTS - g 40-44 26
Secti@ . De la délimitation des
périmetres de réserves foncieres et
‘\Qleur approbation............ceeennn. 40 et 41 26
cvtion 2 - De l'exercice du droit de
priorité d'achat a l'intérieur des
périmétres de réserves foncieres.... 42-44 26
Chapitre III - Des associations syndicales de
PrOPriCtaires. ...ccoueeueeveeeieeeeieieeeeienne 45-57 28

228



SUJET ARTICLES | PAGE
Chapitre IV - Des lotissements.................. 58-67 33
Section 1 - De ['approbation des
[OtiSSEMENLS ... 59-62 33 ¢
X%

Section 2 - Des conditions de vente avant

\d
l'exécution des travaux................ 63 et 64 & §
Section 3 - De la modification des N
lotissements..........ccccovevivcvnnn. . 65 et (@ 36
\
Section 4 - Des conséquences de| ¢ Q
l'approbation des lotissements...... Q\\W 37
Chapitre V - Des permis de batir........... I\\ 68-75 38
¥
Section 1 - De la nécessité de l'o th
préalable d'un permis de batir. ... .. 68-72 38
Section 2 - Du procésNerbal de
récolement et du @s d'occuper 73 et 74 39
S
Section 3 - De lWansformation de
l'usage d'u euble................ 75 40
s VY
TITRE IV - DF;S(SWCTIONS. veveeereeenee. | 76-88 bis 40
Chapitre 1_- \ sanctions pour infraction
a dispositions  relatives  aux
TISSEMENTS. ... eue v 76-79 40
X g:
C@Te IT - Des sanctions pour infraction
aux dispositions relatives aux permis
de DALIT. ... .ooviircinicenccrccreee 80-88 bis 41
TITRE V - DISPOSITIONS TRANSITOIRES 89 45

229



TEXTES D’APPLICATION

Titre I Q

Aménagement du territoire : Articles 2 a 11 bis du code de Q
I’aménagement du territoire et de I’'urbanisme. eo

- Décret n° 2003-1688 du 11 aolt 2003, fixant la 0\e
composition et les modalités de fonctionnement du Q
comité interministériel pour I'aménagement du territoire 0

- Décret n® 97-2468 du 22 décembre 1997, fixant les
piecces  constitutives des  schémas  direc
d'aménagement..........ccceeceererieniinienienieeee e 6 53

- Décret n°® 98-2092 du 28 octobre 1998, fixant \\ste des
grandes agglomérations urbaines et des zo

qui nécessitent 1'élaboration de sché directeurs
d'aménagement.........oceevererrenrennennenssd L, © SRR 57
- Décret n° 2005-1991 du 11 juille‘@ relatif a 1’étude
d’impact sur I’environnement xant les catégories
d’unités  soumises a de d’impact sur
I’environnement et les ¢ e@nes d’unités soumises aux
cahiers des charges...... % 61

- Décret n° 2013- @J 28 janvier 2013, fixant les
conditions et les édures d'octroi de l'autorisation
d'implantation * grandes surfaces et des centres

commerciaj 0 .............................................................. 67
‘\ ¥
0 Titre 11

Plans®, eménagement urbain : Articles 12 a 29 du code de
&ement du territoire et de [’urbanisme.

écret n° 96-1290 du 22 juillet 1996, fixant les modalités
de recouvrement des frais d'immatriculation des terrains
non batis, situés a lintérieur des zones requérant
I'établissement des plans d'aménagement urbain................... 87

230



- Décret n° 99-2253 du 11 octobre 1999, portant
approbation du réglement général d'urbanisme................

- Décret n° 96-2260 du 25 novembre 1996, fixant la
composition et les modalités de fonctionnement du
conseil  consultatif de  I'urbanisme et de
1'architeCtUre. ... .vveeeeiiiee et

- Arrété du ministre de 1'équipement et de I'habitat du 3
octobre 1995, portant définition des pieces constitutive&

107

Gl =

du plan d'aménagement urbain...........cceceeeeveneeniennenne, Q‘

- Arrété des ministres de 1’agriculture et de l’équ@nt
et de I’habitat du 31 octobre 1995, fixant les ’% ies
minimales des exploitations agricole celles

maximales des constructions pouvant y étgegdifiées.......

113

Périmétres d'intervention fon
l’

U

Titre Q

aménagement du territoire et de&;rbanisme.

4 4

iefe : Articles 30 a 41 du code de

- Décret n° 99-188 dbll janvier 1999, portant
approbation du des charges générales du
partenariat entre CXS opérateurs publics et les
propriétaires meubles situés a l'intérieur des
périmétres 'i@ ention fonciere pour la réalisation
des progi&s d'aménagement et d'équipement, de

réahabij n ou de rénovation urbaine..........c....o........

117

b

R
R

- D¢ n° 99-189 du 11 janvier 1999, fixant les
c \ tons et la valeur de la contribution des
riétaires des immeubles situés a l'intérieur d'un
érimétre d'intervention fonciére ou qui y sont contigus

a la réalisation d'un programme d'aménagement et
d'équipement, de réhabilitation ou de rénovation

1014 0 11 4 L=

127

231



- Arrété du ministre de 1'équipement et de I'habitat du 30
octobre 1996, fixant le contenu du dossier du
programme d'intervention fonciére et du plan
d'aménagement de détail...........coeevveciiniecinieeeeeee,

131

Titre IV

territoire et de I’'urbanisme.

\9
Syndicats des propriétaires : Article 46 du code de l’amén@ du
]

--

- Décret n® 97-542 du 22 mars 1997, relatif a l‘appri)b&Q des

statuts - type des syndicats des propriétaires........ \\ .............

137

»

Titre V

du territoire et de I’'urbanisme.

!
Lotissements : Articles 58 a 67 et 7(Q’~Qdu code de I’laménagement

0 3

- Arrété du ministre de I'é @ment et de I'habitat du 19
octobre 1995, fixant les s constitutives du dossier de
lotissements y com%@ cahier des charges ainsi que les

formes et modalitéé son approbation............cceceeceenuennee.
oy

155

L)

- Arrété du &@ de I'équipement et de I'habitat du 19

octobre 1 ixant la composition et les modalités de

fonctio ent des commissions techniques des

JOISSBINENLS. ...ttt ettt ettt
’

175

- té du ministre de 1'équipement et de I'habitat du 19

‘&ctobre 1995, déterminant la nature des travaux

d'aménagement préliminaires et des travaux définitifs du
lotissement et le mode de leur réception..........cceceereeeeenneen.

b

183

R
R

232



Titre VI

Permis de batir : Articles 68 & 75 du code de I’aménagement du
territoire et de I’urbanisme.

- Loi n® 2015-11 du 27 avril 2015, portant régularisation
de la situation des batiments édifiés en violation des
permis de DALIT......ccooeieieierecee e

189,

)

K

- Arrété du ministre de I'équipement et de 1'habitat du 10
aout 1995, fixant les cas exceptionnels ne nécessitant
pas le recours a l'architecte pour I'élaboration des plans
d'architecture des projets de construction..................

A

R

197

I'aménagement du territoire du 17 avril 2007 la
composition et les modalités de fonctlonv des
commissions techniques des permis de bé@ ..........

- Arrété de la ministre de 1'équipement, de lhabltangne
t

199

- Arrété du ministre de I'équipement et@abitat du 10
aout 1995, fixant la liste des trav, nt & apporter
des modifications ou des repa%ns normales et
nécessaires a une constructlo\%stante, non soumis a

'autorisation de construire. P T,

209

- Arrété du ministre de grieur et du ministre de
I'équipement, de l'ampénagement du territoire et du
développement du@u 28 mars 2014, fixant les cas

et procédures da ux services de la protection civile

213

des travaux IAloP‘Numis au permis de batir
KN~ 4

- Arrété de inistre de 1'équipement, de I'habitat et de
nt du territoire du 17 avril 2007, portant
es pieces constitutives du dossier de permis
deol@r des délais de validité et prorogation et des

c*&tlons de son renouvellement........................

217

get gouvernemental n°® 2018-504 du 7 juin 2018,
fixant les conditions et modalités de la régularisation
de la situation des anciens regroupements résidentiels
batis sur le domaine privé de ’Etat. .......................

223

233




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Gray Gamma 2.2)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (Coated FOGRA27 \050ISO 12647-2:2004\051)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.6
  /CompressObjects /All
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.1000
  /ColorConversionStrategy /CMYK
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues false
  /PreserveEPSInfo false
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Remove
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 150
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.40
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.76
    /HSamples [2 1 1 2] /VSamples [2 1 1 2]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 15
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 15
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 150
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.40
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.76
    /HSamples [2 1 1 2] /VSamples [2 1 1 2]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 15
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 15
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile (None)
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<


    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e55464e1a65876863768467e5770b548c62535370300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200036002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc666e901a554652d965874ef6768467e5770b548c52175370300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200036002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /CZE <>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /ETI <>



    /HUN <>
    /ITA (Utilizzare queste impostazioni per creare documenti Adobe PDF adatti per visualizzare e stampare documenti aziendali in modo affidabile. I documenti PDF creati possono essere aperti con Acrobat e Adobe Reader 6.0 e versioni successive.)
    /JPN <>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020be44c988b2c8c2a40020bb38c11cb97c0020c548c815c801c73cb85c0020bcf4ace00020c778c1c4d558b2940020b3700020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200036002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /LTH <>
    /LVI <>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken waarmee zakelijke documenten betrouwbaar kunnen worden weergegeven en afgedrukt. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 6.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /POL <>
    /PTB <>


    /SKY <>

    /SUO <>
    /SVE <>
    /TUR <>

    /ENU (Use these settings to create high quality Adobe PDF documents suitable for a delightful viewing experience and printing of business documents.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 7.0 and later.)
    /FRA <>
  >>
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [600 600]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


